SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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NiP 544-000-03-95 REG. 000483180 Nr 5/2020 z dnia 04.06.2020r.
REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW I KONSERWACJI WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASADY
RQZLICZEN 7 UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ
W SIEMIATYCZACH

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jedn. tekst Dz.U. z 2019r. poz. 1186
Ze Zm.),

o Ustawy z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (jedn. tekst Dz.U. z 2020r. poz. 140 ze
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Finanséw z dnia 13 kwietnia 2017 r. w
sprawie rodzajéw przyrzadow pomiarowych podlegajgcych prawnej kontroli
metrologicznej oraz zakresu tej kontroli ( Dz. U. 2017r. poz. 885).

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunk6w, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie ( Dz. U. 2002 nr 75
poz. 690).

e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r, w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.
U. 1999 nr 74 poz. 836).

e Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (jedn. tekst Dz.U. z 2020r.
poz. 275.);

e Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz.U.
z 2018r. poz 845 ze zm.),

o Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci fokali (jedn. tekst Dz.U. z 2020r. poz.
532,568)

e Statutu Spoldzielni.

2. Regulamin okresla wzajemne obowiazki Spétdzielni i uzytkownikow lokalt w zakresie
dokonywania napraw i konserwacji wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen w razie
wygasniecia prawa do lokalu i przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

3. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne, remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykofczenia i wyposazenia
wewnatrz lokalli.

4. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ cztonka spoldzielni posiadajacego spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;
wlasnoéci, osobe nie bedacg cztonkiem spoidzielni, a posiadajaca prawo odrgbne)
wiasnosci lokalu oraz najemcow lokali.

5. Przez lokal rozumie sie lokal mieszkalny lub uzytkowy.
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§2

Spotdzielnia obowiazana jest do przekazywania cztonkom nowobudowanych lokali w stanie
odpowiadajacym normom i wymogom techniczno-uzytkowym okreslonym odpowiednimi
przepisami techniczno-budowlanymi.

§3

Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia wad 1 usterek
wyniklych ze zlego wykonania lub wad materiatéw budowlanych, ujawnionych w okresie
rekojmi. W przypadku nie usuniecia w/w wad i usterek przez wykonawce — spotdzielma
zapewni ich usuniecie na koszt wykonawcy.

§

Spoldzielnia obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkow, terendw zielonych, czystosc
w otoczeniu budynkéw, urzadzen stanowigcych ich trwatle wyposazenie oraz pomieszczen
wspblnego uzytku, jak: korytarze piwniczne, pralnie domowe 1 suszarnie 1tp.

§5

Spotdzielnia obowigzana jest ponadto:

1. oznaczyc budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace sic na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjncych lub napisow,

0. zapewnié mieszkaficom dogodne i bezpieczne przejécia 1 dojazdy do mieszkan,
szczegblnie w warunkach zimowych,

3. zabezpieczy¢ o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen przeznaczoncyh do
wspotnego uzytku oraz terenéw osiedlowych,

4. wyposazyé osiedla w altany $mietnikowe do sktadania odpadow i nieczystoscl oraz

zapewni¢ ich opréznianie z zachowaniem wymogow sanitarno-porzadkowych.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§6

1. Do obowiazkdéw Spodldzielni nalezy:

1) naprawa przewodow elektrycznych ( pionow zasilajaych ) do zabezpieczen
wewnetrznej instalacji elektrycznej,

2) naprawa calej wykonanej pierwotnie wewngtrzne instalacji centralnego ogrzewania,
zimnej i cieptej wody uzytkowej z wyjatkiem zaworéw 1 glowic termostatycznych
oraz grzejnikéw c.0. wymienionych przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie,

3) naprawa instalacji gazowej do zaworu przed urzadzeniem odbiorczym,

4) naprawa instalacji wodociagowej do pierwszego zaworu odcinajacego od pionu,
instalacji kanalizacyjnej do pierwszego trjnika od pionu,

5) naprawa i konserwacja przewodow wentylacyjneyh,

6) wymiana zgodnie z przepisami wodomierzy radiowych zainstalowanych przez
Spoldzielnie za wyjatkiem uszkodzen mechanicznych wodomierza spowodowanych
przez uzytkownika lokalu,

7) wykonanie i konserwacja instalacji domofonowej za wyjatkiem uszkodzen
mechanicznych aparatow domofonowych spowodowanych przez uzytkownika lokalu,

8) naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow spotdzielni ( np. usuniecie
zaciekow na skutek nieszczelnoscei dachu, rozszczelnienia instalacji ¢.0. i wod-kan 1tp.
o ile uzytkownik nie otrzymat odszkodowania od firmy ubezpieczajacej).

2. Okresowe przeglady:




3.

1) raz w roku kontrola szczelnosci calej instalacji gazowej tacznie z urzgdzeniami
gazowymi, zarOwno w budynkach, jak 1 lokalach,

2) raz w roku kontrola sprawnoéci przewoddéw kominowych ( spalinowych 1
wentylacyjnych ),

3) raz w roku przeglady okresowe budynku oraz instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska,

4) raz na 5 lat kontrole obejmujace badanie instalacji elektryczngj i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnodci polaczefi osprzetu, zabezpieczen i Srodkow ochrony od
porazeii, opornoéci izolacji przewodow oraz uziemief instalacji,

5) razna 5 lat kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku, jego
estetyki i otoczenia.

Wymiana stolarki okiennej finansowana jest w sposOb nastgpujacy:

e w zaleznosci od wieku budynku.

1) w budynku o wieku do 15 lat z wylaczeniem okresu gwarancyjnego — 100% przez
uzytkownika.

2) w budynkach o wieku 19 —20 lat — 60% przez uzytkownika 1 40% przez spoldzielnig,

3) w budynkach o wieku 21 — 25 lat — 50% przez uzytkownika 1 50% przez spdtdzielnie,

4) w budynkach o wieku 26 — 30 lat — 40% przez uzytkownika 1 60% przez spbtdzielnie,

5) w budynkach o wieku 31 — 35 lat — 25% przez uzytkownika 175% przez spotdzielnie,

6) w budynkach powyzej 36 lat— 100% przez spotdzieinie,

o wzaleznosci od ilosci otworow w lokalu:

1) ilo$c otwordw 1szt. - wielkos¢ refundacyi 0,5 szt.
2) ilosc otworéw 2szt. - wielkos¢ refundacji 1 szt.
3) iloéc otwordw 3szt. - wielkos¢ refundacyi 1,5 szt.
4) ilosc otwor6éw 4szt. - wielko$¢ refundacji 2 szt.
5) ilosc otwordw 5szt. - wielkos¢ refundacy1 2,5 szt.
6) ilosc otwordw 6szt. - wielko$¢ refundacji 3 szt.
7) ilosc otwordw 7szt. - wielkos¢ refundacji 3,5 szt.

Refundacji w lokalach udziela si¢ tylko raz. Nalezy dokonywa¢ wymiany stolarki z
zachowaniem istniejacych otworéw i zgodnie z architekturg budynku.

§7

Obowiazki Spéldzielni w zakresie utrzymania normatywnych temperatur ogrzewczych
pomieszczen oraz dostawy cieplej wody uzytkowej okreslajg odrebne regulaminy.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

1.

2.

§8

Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w tytule
prawnym do lokalu.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego wymaga zgody zarzadu spotdzielni.
Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie przez uzytkownika catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody zarzadu spoldzielni, chyba ze wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat za rzecz spotdzielni, uzytkownik
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia zarzadu spétdzielni o tej czynnosCi.

§9

Obowiazkiem kazdego uzytkownika lub najemcy jest natychmiastowe zgloszenie w
administracji spoldzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen
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znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu ( pekniecie 1 wycieki z instalcji wod-kan.,
gazowe], zacieki na sufitach, brak oswietlenia itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania
oraz na to kogo koszt naprawy bedzie obciazac.

§10

Uzytkownik jest obowigzany dbaé o nalezytg konserwacje lokalu oraz innych przydzielonych
mu pomieszczen, dokonywal napraw lub wymiany urzadzen sanitarno-technicznych
stanowigcych wyposazenie lokalu, a w szczegdlnosci:

malowania sufitdéw 1 Scian z ewentualnymi naprawami tynkéw, lub tapetowanie Scian z
czestotliwoscig gwarantujaca zachowanie waloréw techniczno-estetycznych,

malowanie innych elementow wyposazenia lokalu ( grzejniki, piony itp.),

malowanie wewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej,

naprawa 1 wymiana drzwi wewnetrznych lokalu 1 wejsciowych,

naprawa 1 wymiana urzadzen sanitarno- technicznych w lokalu ( baterie wraz z syfonami,
wanny, kuchenki gazowe lub elektryczne, zlewozmywaki i umywalki, miski sedesowe wraz
ze spluczka, bojlery elektryczne 1 itp.),

naprawa, konserwacja podidg oraz ich wymiana,

naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem ( tablica
zabezpieczjgca, wylaczniki, gniazda),

naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknigé w stolarce okiennej 1 drzwiowe;,
naprawa lub wymiana podejs¢ wodno-kanalizacyjnych,

udraznianie przewoddw odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionu kanalizacyjnego,
uzupetnianie oszklenia stolarki okiennej 1 drzwiowe,

naprawa i wymiana zaworOw i glowic termostatycznych przy grzejnikach, wymiana
grzejnikdéw zaistalowanych przez uzytkownika lokalu we wlasnym zakresie,

wymiana podzielnikdéw c.o. (naprawa przy uszkodzeniu mechanicznym powstatym z winy
uzytkownika oraz przeprogramowanie przy wymianie grzejnikow wykonane) we wiasnym

zakresie),
Pochlaniacze kuchenne lub inne tego rodzaju urzadzenia posiadajagce wentylatory
mechaniczne nie moga by¢ przylaczone do sieci zbiorczych kanatow wentylacji grawitacyjne)

w lokalu.
Zabudowy meblowe w kuchni i tazienkach winny by¢ wykonane i zamontowane w taki

sposob, aby nie ograniczaly przeplywu powietrza przez kratki wentylacyjne. Zatozone w

kratkach siatki winny by¢ okresowo czyszczone.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub jego domownikow

obci3zaja uzytkownika.

Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow spotdzielni
nalezg do uzytkownika zajmujgcego lokal.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczane do obowigzkéw uzytkownika moga by¢ wykonane przez
spoldzielnie tylko za odplatnoscia ze strony zainteresowanego uzytkownika, poza oplatami
mieszkaniowymi uiszczanymi za uzywanie lokalu. Jezeli na zlecenie uzytkownika lokalu
zaistalowane sg urzadzenia spéldzielni to przystuguje jej prawo obcigzenia tego uzytkownika
kosztami zakupu 1 zamontowania tych urzadzen.

W przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji spotdzielni uzytkownik obowigzany jest do
jego odnowienia.

§11

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest pisemnie zglosi¢é do spétdzielni planowany remont w
zakresie instalacji wod-kan, gazowej, elektrycznej, c.o., cwu, wyburzania $cian 1 bezwzglednie
stosowac si¢ do zalecen wydanych przez spotdzielnie w tym zakresie.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno bez pisemej zgody spétdzielni:

wylaczac tylko do osobistego uzytku pomieszczen wspdlnych lub ich czesci ( korytarze,
suszarnie, pralnie),
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10.

dokonywaé¢ zmian lub samodzielnych napraw instalacji cwu i c.0. (zmiana typu 1 1losci
elementow grzejnikowych),

wyburza¢ scian w lokalu,

dokonywaé przerdbek na elementach konstrukcyjncych budynku,

montowaé dodatkowych urzadzeh i elementéw na elewacjach budynkow, loggiach 1
balkonach (kraty, zaluzje lub rolety zewnetrzne, klimatyzatory, reklamy 1 itp.)

malowaé stolarki okiennej zewnetrznej, loggi i balkonéw w kolorze innym niz przyjeta
kolorystyka w projekcie budowlanym,

dokonywaé zabudowy loggi i balkonéw materiatami nie bgdacymi elementami wykonczenia
przewidzianymi w projekcie budowlanym,

dokonywaé przerdbek instalacji gazowej.

Nie wolno uzytkownikom lokali ingerowa¢ w przewody kominowe: spalinowe i wentylacyjne,
jak rowniez nie wolno likwidowa¢, zabudowywac kratek wentylacyjnych.

Piony instalacji w przypadku zabudowy winny przewidywac latwy demontaz umozliwiajacy
dostep do tych instalacji, a w szczegolnosct w miejscach zamontowania wodomierzy,
zawordw i trdjnika.

Przerobek instalacji c.o0. w lokalach mozna dokonywa¢ tylko 1 wylacznie w przerwie sezonu
grzewczego.

7a dokonanie czynnosci spuszczenia wody z instalacjt c.o. spoidzielnia pobiera oplate
pokrywajaca koszty w wysokosci obowiazujacej 1 roboczogodziny pracy konserwatora. Za
uzupelnienie wody uzytkownik poniesie koszty zgodnie z obciazeniem wystawionym przez
dostawce c.o.

Po wykonanych przerobkach instalacji c.o. we wlasnym zakresie (wymiana grzejnikow)
uzytkownik poniesie koszty zgodnie z cennikiem zawartym w umowie z firma rozliczeniowg (
przeprogramowanie i dobér podzielnika do wymienionego grzejnika).

Uzytkownikowi nie wolno we wiasnym zakresie naprawiaé instalacji elektrycznej na klatkach
schodowych i piwnicach (wymiana bezpiecznikow i1 osprzetu), ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo. Kosztami z tytulu strat wyniktych na skutek manipulacji przy
urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktora je spowodowata.

Zabrania sie uzywania urzadzen powodujgcych zaktécenia w odbiorze programu radiowego 1
telewizyjnego, instalowania w pomieszczeniach piwnicznych gniazdek oraz podiaczania do
nich odbiornikéw energii elektrycznej (bez zgody spotdzielm).

Zabrania sie samowolnego regulowania nastaw w zaworach termostatycznych, zaworach
podpionowych c.0., zrywania plomb, zmiany miejsca urzadzen pomiarowych (podzielniki
ciepta, wodomierze). Ten sam zakaz dotyczy pomieszczen wspolnych.

§12

Samowolne wchodzenie na dachy budynkdw bez zgody administracy spoldzielni jest surowo

zabronione.
Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych na dachach i scianach budynkdw jest dozwolone

tylko za zgoda administracji spétdzielni i przez osoby do tego uprawnione.
Zabrania si¢ bez zgody administracji spoidzielni prowadzenia przewodow instalacji
internetowej na dachach i §cianach budynkow.

§13

W celu prawidlowego funkcjonowania wentylacji w lokalu zaleca sie montowanie w oknach

nawiewnikow.
Zakazuje sic nadmiernego doszczelniania okien utrudniajacych prace wentylacji

grawitacyjne;.
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§14

Nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, w korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach
zapalonych swiatel.

Zabrania sie blokowania przyciskéw o$wietlenia klatek schodowych, co powoduje awari¢
automatdéw schodowych oraz straty energii elektryczne).

§15

Wszyscy uzytkownicy lokali wchodzacy 1 wychodzacy z budynku winni zamykaC za soba
drzwi wejéciowe, nie podpiera¢ i nie blokowaé drzwi wejsciowych.

Nie nalezy samowolnie regulowaé zaworéw na klatkach schodowych.

Nalezy ograniczy¢ otwieranie stolarki okiennej na klatkach schodowych i w piwnicach w
okresie grzewczym, celem ograniczenia strat ciepia.

§16

O uszkodzeniach urzadzef i instalacji w lokalach nalezy niezwlocznie zawiadomi¢
administracje spotdzielni, w przeciwnym razie uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za
szkody i straty, ktére moga wynikna¢ w jego lokalu lub innych w skutek wystapienia awaril.

7 uwagi na ewentualno$¢ wystapienia awarii w lokalu w czasie nieobecnosci uzytkownika 1
koniecznosci jej usuniecia, uzytkownicy mieszkaf w przypadku przewidywane] dluzszej
nieobecnoéci winni powiadomié¢ administracj¢ spotdzienia o fakcie kto sprawuje opieke nad
ich lokalem w tym okresie.

§17

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest, po wczesniejszym ustaleniu terminu, udostepni¢ lokal w
celu:
o dokonania przegladéow okresowych, doraznego przegladu stanu 1 wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu prac i ich wykonania,
e naprawienia szkod powstatych z jego winy oraz w zwiazku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowiazkow, koszty tych czynnosci
ponosi uzytkownik lokalu.

7 ASADY ROZLICZEN SPOEDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKALE

1.

N

§18

W przypadku oddania lokalu spétdzielni i wygasnigcia prawa do lokalu, spéldzielnia
zobowiazana jest zwrdci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu, okreslong na
dzien wygasni¢cia tego prawa.

Warto$é rynkowa lokalu jest ustalana przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu obcigzajg osobg wnioskujaca o zwrot wartoscl lokalu.

Przyslugujaca osobie uprawnionej kwota ustalona w sposob okreslony w ust. 2 nie moze byc
wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyskac od osoby obejmujacej dany lokal w
wyniku przetargu.

Warunkiem wyplaty naleznej kwoty jest zwolnienie lokalu.

7 naleznej osobie uprawnionej kwoty z tytutu wartosci lokalu spétdzielnia potraca roszczenia
wzajemne wobec uzytkownika lokalu, a w szczegolnosci z tytulu zaleglo$ci w optlatach za
uzywanie lokalu oraz kosztéw odnowienia lokalu.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§19

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie Zarzad podejmuje indywidualne
decyzje,

w ramach swoich uprawnien.

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowe)
Lokatorsko-Wtasnoéciowej w Siemiatyczach w dniu 04.06.2020r., uchwalg nr 5 /2020 i
wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. |

3. Traci moc ,Regulamin okre$lajacy obowiazki spoidzielni 1 czlonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali, zasad rozliczen spéltdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale” uchwalony w
dniu 12.02.2004r.

RADA NADZORCZA

Spotdzielni Mieszkaniowe}

Lokatorsko-Wiasnosciowe)
w Siemiatyczach

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Monika Anna Oreszczuk Rafal Zaremba




