Zalacznik Nr 1

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA do Uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni Meszkaniowe;
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Postanowienia ogdlne
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Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania
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Postanowienia koncowe

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Akty prawne
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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Siemiatyczach.
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo sp6ldzielcze ( Dz. U. z 2021 r., poz. 648 ze
Zm.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2021
roku, poz. 1208 ze zm.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw ( Dz. U. z 2020 r., poz. 2028, z 2022 r. poz. 1549),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze

zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o0 wlasnosci lokali ( Dz. U. 22021 r., poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ( Dz. U. z 2021 r., poz. 2068 ze zm.),
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze
Zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego ( Dz. U. z
2021 r., poz. 1805 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w Indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. ( Dz. U. z 2021 r. poz.
2273),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U.z1999 r., nr 74 poz. 836 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz. U. 22002 r. Nr 8, poz. 70),
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie

szczegotowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczenn w obrocie
teptem (Dz. U. 2010 Nr 194, poz.1291 ze zm.),




15. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie ( Dz.
U.z2022 r. poz. 172), | .

16.Norma PN-EN 834 — sierpiei 2013 — Podzielniki kosztéw ogrzewania do

rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elekiryczna.

§ 2. Definicje

1.

2.

Lokalem w pojeciu Regulaminu jest lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od
formy posiadania.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobe posiadajgcg spoéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, osobe, ktore;]
przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, najemce, a takze osobe zajmujgcg lokal
bez tytulu prawnego.

Za lokal opomiarowany w zakresie centralnego ogrzewania uwaza si¢ lokal,
ktorego wewnetrzna instalacja wyposazona jest w zawory termostatyczne, a na
grzejnikach zamontowane sg podzielniki kosztow.

Za powierzchnie ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu, w ktorym
zainstalowane sg grzejniki oraz powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajgcych
erzejnikéw, a wehodzacych w skiad lokalu ( np. przedpokoéj); ogrzewanych posrednio
cieplem pomieszczen sgsiadujgcych.

Za lokal opomiarowany w zakresie dostawy cieplej wody uwaza si¢ lokal
wyposazony w zalegalizowane wodomierze ciepiej wody.

Za powierzchnie objeta dostawg cieplej wody uwaza si¢ powierzchnig¢ uzytkowg
lokalu wyposazonego w instalacje cieplej wody.

Przez lokale niecopomiarowane w zakresie dostawy cieplej wody rozumie si¢ lokale

nie posiadajgce wodomierza. Ponadto za lokal nicopomiarowany uznaje si¢ lokal w
przypadku stwierdzenia jednego z ponizszych zdarzef:

poboru wody z pomini¢ciem wodomierza,

uszkodzenia wodomierza, ktore nie zostalo zgltoszone administracji,

zamierzonego dzialania uzytkownika w celu zafalszowania wskazaf wodomierzy,
braku lub uszkodzenia plomby montazowej zatozonej przez Spoéldzielni¢ na
polaczeniu wodomierza z przylgczeniem wody,

przekroczenia terminu waznosci okresu legalizacji wodomierzy oraz nieudost¢pnienie
lokalu do wymiany lub legalizacji wodomierza w wyznaczonym przez Spoldzielnig
terminie.

Pod pojeciem wezla rozumie sie zbidr lokali w jednym lub w kilku budynkach, dla
ktérych ze wzgledu na posiadanie wspdlnego licznika (licznikéw) ciepta mozna
przeprowadzi¢ odrebne rozliczenie zuzytej energii na ogrzewanie.

Podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie umozliwiajagce indywidualne
rozliczenie kosztéw ogrzewania, niebgdgce przyrzadem pomiarowym w rozumieniu
przepiséw metrologicznych, posiadajgce deklaracje zgodnosci z Polskg Norma PN-EN
834, stuzace do podziatu kosztéw, jest wprowadzone do stosowania na zasadach 1 w
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9. Jezeli rozliczenie zostalo wygenerowane elektronicznie przez firme rozliczeniowa, nie

wymaga ono dla swojej waznosci podpiséw czionkéow Zarzadu lub oséb przez Zarzad
upowaznionych.

10. Ewentualne korekty rozliczen zaliczane beda do nastepnego okresu rozliczeniowego.

I1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLEJ WODY

§ 4. Ustalanie kosztow dostawy cieplej wody

1.

2.

Koszty podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.) ustala sie odrebnie dla kazdego budynku
na podstawie wskazan zamontowanych licznikow ciepta w wezle cieplnym .

Do rozliczenia kosztéw energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody w lokalach
opomiarowanych przyjmuje si¢ koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania
wody pomniejszony o oplaty ryczattowe dla lokali nieopomiarowanych.

Cena 1 m® podgrzania wody ustalana jest w kazdym okresie rozliczeniowym, na
podstawie faktycznie poniesionych kosztow i ilosci m? zuzytej wody w budynkach.
Koszty dostawy cieplej wody rozlicza sie:

w lokalach mieszkalnych nieopomiarowanych - wedlug stawki ryczattowej w
zl/osobe,

w lokalach uzytkowych nieopomiarowanych - wedtug stawki ryczattowej ustalonej od
tlosci 0s6b z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci ( ilo$é o0séb okresla Zarzad
Spotdzielni).

w lokalach mieszkalnych i uzytkowych opomiarowanych na podstawie wskazan
wodomierzy faktycznego kosztu podgrzania 1m® wody.

Koszty dostawy cieplej wody w budynkach z lokalami opomiarowanymi dzieli sie na:
koszty zmienne (koszt ciepta i przesylu zmiennego) rozliczane na poszczegélne lokale
na podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody w poszczegdlnych lokalach.

koszty stale niezalezne od zuzycia indywidualnego (oplata za moc zamoéwiong i
przesyl staly) rozliczane proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej lokali.
Wysokos¢ ryczattu dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nieopomiarowanych okresla
Regulamin ustalania oplat i rozliczania z tytulu zuzycia zimnej wody i odprowadzania
Sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zasad montazu i odczytéw
wodomierzy =~ w  Spéldzielni  Mieszkaniowej  Lokatorsko-Wtasnosciowe;
w Siemiatyczach z dnia 2017 r.

§ 5. Rozliczanie kosztéw dostawy cieplej wody

I. Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na podgrzaniec wody miedzy Spéldzielnia, a

uzytkownikami lokali nastgpuje cztery razy w roku tj. na koniec kazdego kwartatu, W
uzasadnionych przypadkach okresy rozliczeniowe moga ulec zmianie na podstawie
decyzji Zarzadu Spétdzielni.

2. Administracja dokonuje rozliczenia zuzycia wody w ciggu 30 dni po zakoficzonym

odczycie i dostarczajg uzytkownikom lokali indywidualne rozliczenia z okreleniem
wysokosci nadplat i niedoptat.

3. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia nalezy zglaszaé w formie pisemnej w ciggu

14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

4. Ziozenie reklamacji nie zwalnia z obowigzku uiszczenia oplaty wynikajacej z

rozliczenia.

5. Spotdzielnia udzieli odpowiedzi na ztozong reklamacje rozliczenia w terminie 30 dni

\

6.

<J

od daty zlozenia reklamacji, wraz z podaniem sposobu rozliczenia korekty w

przypadku jej zasadnosci.
Unormowania w zakresie dokonywania odczytéw, wymiany uszkodzonych

\ wodomierzy, nielegalnego poboru wody, uszkodzenia wodomierza lub jego plomby,

5



nieudostepnienia lokalu do dokonania odczytu wodomierza, montazu i legalizacji
wodomierzy 1 przyjetych ryczattdéw okreslone sa w ,,Regulaminie ustalania optat i
rozliczania z tytulu zuzycia zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz zasad montazu i odczytéw wodomierzy w
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Siemiatyczach”.

7. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nabywca lokalu.

8. W miar¢ mozliwosci technicznych Spoldzielnia moze podaé uzytkownikom lokali
informacje o kosztach zuzycia ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej w trakcie
okresu rozliczeniowego na potrzeby rozliczen z nabywca lokalu lub najemca, jednakze
informacje te nie mogg stanowi¢ podstawy do ustalenia odpowiedzialnosci stron
umowy sprzedazy za oplaty eksploatacyjne.

§ 6 . Zaliczki na pokrycie kosztéw dostawy cieplej wody

1. Wysokos¢ zaliczek na poczet kosztéw dostawy cieplej wody ustala sn; indywidualnie
na podstawie $redniego zuzycia w danym lokalu.

2. Na wniosek uzytkownika dopuszcza si¢ zmiane wysokosci tych zaliczek do wysokosci
nic mniejsze] niz $rednie zuzycie w lokalu 2z ostatnich czterech okreséw
rozliczeniowych.

[1l. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 7. Podzial calkowitych kosztéw dostawy energii cieplnej do nieruchomosci

1. Calkowite koszty zwigzane z dostawa energii cieplnej od dostawcédw zewnetrznych do

nieruchomos$ci w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na:
- a) koszty stale zwigzane z oplatami za moc zaméwiong, przesyl 1 abonament

b) koszty zmienne zwigzane z zuzyciem energii cieplnej, zmiennych optat przesytowych
1 wartosci zuzytego nosnika ciepla. '

2. Koszty zmienne ustalane sa na podstawie wskazan licznikdw 1 faktur dostawcow
ciepla.

3. W razie uszkodzenia licznika ciepta okreslenie ilosci energii cieplnej dostarczone;
odbiorcy do chwili jego naprawy lub wymiany odbywaé si¢ begdzie na podstawie
zapisu zawartego w umowie ciepla.

§ 8. Rozliczenie kosztow stalych centralnego ogrzewania

1. Koszty stale rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni w
oparciu o fakture wystawiong przez dostawce.

§ 9. Rozliczanie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania dla lokah wyposazonych
w podzielniki kosztow

1. Koszty zmienne sg to koszty dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania do danej nieruchomosci wyrazone w GJ 1 zarejestrowane przez
cieplomierz gléwny c.o. Koszty zmienne centralnego ogrzewania rozlicza sie
proporcjonalnie do udzialu obliczeniowych jednostek zuzycia w danym lokalu we
wszystkich jednostkach obliczeniowych w budynku. Koszt zmienny centralnego
ogrzewania dla danego lokalu nie moze by¢ nizszy od minimalnego kosztu zmiennego
ani wyzszy od maksymalnego kosztu zmiennego dla tego lokalu, ustalonych wg § 14
dla srednich temperatur zewnetrznych rozliczanego sezonu grzewczego.:

Koszty zmienne - koszty zalezne od zuzycia zwigzane z oplatami za dostarczone

ciepto do ogrzania lokali i czesci wspolnych budynku, a takze za przesyt zmienny.
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b)

Koszty zmienne wyszczegdlnione sg w fakturach dostawcy ciepta w oddzielnych
pozycjach 1 wyrazone sa w jednostkach GJ (gigadzul).

Dla podzielnikdéw kosztéw w skiad kosztéw zmiennych wchodza:

- koszty wspodlne
- koszty zmienne zalezne od zuzycia jednostek
- koszty zmienne zalezne od zuzycia komfortu cieplnego

Koszty zmienne zwigzane z zuzyciem ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania beda
rozliczane w proporcji:

koszty dla wspdlnych czesci budynku wielolokalowego uzytkowane przez osoby
zamieszkale w danym budynku rozlicza sie na powierzchni¢ lub kubature tych czesci
proporcjonalnie do powierzchni lub kubatury zajmowanych lokali.

Oblicza si¢ wg wzoru:

Koszty wspolne = Koszty zmienne x ustalony % Kosztéw wspolnych.

(gdzie % kosztow wspdlnych liczy si¢ na podstawie ustawy prawo energetyczne).

koszty zmienne zalezne od zuzycia rozlicza sie¢ wg wskazan podzielnikow z
uwzglednieniem wspolczynnikéw wyréwnawczych polozenia lokalu w  bryle
budynku, ustalonych dla danej nieruchomosci oraz wspétczynnikéw oceny catkowitej
grzejnikow ( Wpg ) po uwzglednieniu kosztéw wspdlnych zgodnie z pkt 2a.

Oblicza si¢ wg wzoru:

Koszty zuzycia jednostek = Koszty zmienne x 30% kosztéw zmiennych

koszty zmienne zalezne od zuzycia (komfort cieplny) wg funkcji komfortu
cieplnego tzn. pomierzonej i zarejestrowanej przez podzielnik kosztoéw S$rednie;
temperatury wewnetrznej w lokalu oraz sredniej temperatury zewnetrznej w trakcie
SEZONu grzewcezego.

Oblicza sie wg wzoru:

Koszty zuzycia komfortu cieplnego = Koszty zmienne — (Koszty wspolne + Koszty
zmienne zalezne od zuzycia).

. Koszty catkowite dostawy ciepla dla danego lokalu stanowig sume kosztow statych i

kosztéw zmiennych.

§ 10. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

1.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest w 12-miesiecznych
okresach rozliczeniowych przez firme rozliczeniowa, z ktéra Spéldzielnia zawarla
stosowng umowe. Koszty rozliczenia ponosi uzytkownik lokalu.

Do rozliczenia kosztéw energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania w
lokalach przyjmuje sie koszt zakupu energii cieplne;.

. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ w lokalach opomiarowanych wedlug

wskazan podzielnikow.

W przypadku braku mozliwosci dokonania rozliczenia wg powyzszej zasady
dopuszcza si¢ zamienny sposob rozliczenia c.o.

Metod¢ zamiennego rozliczania stosuje sie:

w sytuacjach wyjatkowych, kiedy rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nie
moze by¢ wykonane na podstawie wskazan pomiarowych lub wskaznikowych awarii
komputerowych systeméw po stronie firmy rozliczajacej koszty c.o. lub spétdzielni
mieszkanjowej albo innych na ktére strony nie majg wplywu, dopuszcza sie
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mozliwo$é zamiennego rozliczenia oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

- b) w lokalach, gdzie nastapila awaria podzielnika bez ingerencji uzytkownika lokalu —

koszty ogrzewania dla tego urzadzenia zostang wyliczone wg S$redniego zuzycia z

maksymalnie trzech, ale nie mniej niz jednego poprzedniego okresu rozliczeniowego

tego urzadzenia a jesh nie jest to mozliwe — wg Sredniego zuzycia w tym lokalu w
danym okresie rozliczeniowym.

c) w lokalach, gdzie nastgpila awaria wszystkich podzielnikbw bez ingerencii
uzytkownika lokalu — koszty ogrzewania dla tego lokalu zostana wyliczone wg
Sredniego zuzycia z maksymalnie trzech, ale nie mmniej niz z jednego okresu
rozliczeniowego tego lokalu a jesli nie jest to mozliwe — wg sredniego zuzycia w
budynku w danym okresie rozliczeniowym.

6. Odszkodowanie bedzie stosowane w nastepujacych przypadkach:

a) odmowy lub nieudostepnienia lokalu do zamontowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania w lokalu,

b) rezygnacji z indywidualnego rozliczenia c¢.0. na podstawie podzielnikéw
kosztéw,

¢) samowolne; ingerencji w instalacje c.0. majgcej wplyw na wynik rozliczenia
kosztow ogrzewania,

d) uszkodzenia plomby na podzielniku kosztow ogrzewama

e) ingerencji w podzielnik kosztdéw ogrzewania w celu zafalszowania jego
wskazan,

f) meudostq:pmema do kontroli lokalu w calosci badz co na_| mniej jednego
pomieszczenia w tym lokalu, w ktérym zalnstalowany jest na grzejniku
podzielnik kosztow ogrzewania.

7. Od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej poprzez

- oszacowanie zuzycia ciepla zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:

a) koszty stale (oplata stala oraz koszty stale wspdlne) ustala sie na zasadach ogdlnych
okreslonych niniejszym regulaminem, |

b) koszty zmienne ustala si¢ zgodnie z nastepujagcym wzorem:

Kz= Cai x Eco
gdzie:
Kz - koszt zmienny ogrzewania lokalu (z1)
Cg; - S$rednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej (zl/ GJ)
Eco - zuzycie ciepla w pomieszczeniach lokalu (GJ), ustalona zgodnie z wzorem

Eco=Qco0 X 3.6 X24 X Sd
Atobl

gdzie:

Qco - moc zainstalowana grzejnikow (MW)

3,6 - wspoiczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 - czas poboru ciepta w ciagu doby

Sd - liczba stopnlodm sezonu grzewczego (°C dni) obhczonych zgodme 7 WZorem:
Atobl - roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego

Sd =Y L(m) x (ti-te"(m))




gdzie:
L(m) - liczba dni ogrzewania w m -tym miesiacu (dni)

t1 - Srednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu (°C)
te”(m) - $rednia temperatura powietrza zewngtrznego w m — tym miesiacu

c) koszty zuzycia komfortu cieplnego ustala sie wg zasady — temperature wewnetrzng w

8.

9.

10.

11.

danym lokalu dla danego podzielnika ciepla przyjmuje si¢ na poziomie normatywnym
wg normy PN-82/B-02402 ,,Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach”,
ktéra w przypadku pomieszczen przeznaczonych do przebywania ludzi bez okry¢é
zewngtrznych nie wykonujacych w sposéb ciggly pracy fizycznej ( np. pokoje
mieszkalne, przedpokoje, kuchnie indywidualne, itp.) wynosi +20 st. C.
Odszkodowanie wyliczone zgodnie z ust. 7 powieksza sie o koszt sporzadzenia jego
wyceny przez wykwalifikowane osoby.

W przypadku zbycia lokalu i zmiany wlasciciela w trakcie okresu rozliczeniowego,
wszelkie skutki rozliczen przyjmuje nabyweca lokalu.

W przypadku zwolnienia lokalu opomiarowanego w wyniku eksmisji lub
wypowiedzenia umowy najmu, koszty ogrzewania obcigzajg Spéldzielnie zgodnie z
dokonanym odczytem. W przypadku zwolnienia lokalu nieopomiarowanego koszty
ogrzewania obcigzaja Spoldzielni¢ wedtug $redniego kosztu z¥m® p.u dla budynku.
Koszty te dotyczg okresu od zwolnienia lokalu do objecia go przez nastepnego
uzytkownika.

W miar¢ mozliwosci technicznych Spé6ldzielnia moze podaé uzytkownikom lokali
informacje o kosztach zuzycia ciepla na cele centralnego ogrzewania w trakcie okresu
rozliczeniowego na potrzeby rozliczefi z nabywca lokalu lub najemcs, jednakze
informacje te nie moga stanowi¢ podstawy do ustalenia odpowiedzialnosci stron
umowy sprzedazy za oplaty eksploatacyjne.

§ 11. Przebieg odczytu i rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach

7.

objetych indywidualnym rozliczeniem uzytkownikéw

. Jeden raz w ciggu sezonu na koniec okresu rozliczeniowego odbywa si¢ odczyt

wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania.

Operator (firma rozliczeniowa) po odczycie danych ma prawo do kontroli wskazan
podzielnika kosztéw c.0. po wezesniejszym powiadomieniu uzytkownika lokalu lub
gdy uzytkownik udostepni lokal bezposrednio w trakcie odczytu urzadzen.

W trakcie trwania okresu grzewczego mozliwe s3 odezyty kontrolne podzielnikéw
kosztow. Odczytu podzielnikéw kosztéw dokonuja komisyjnie uprawnieni
pracownicy. Dane z odczytéw kontrolnych odnotowuje si¢ na kwicie odczytowym. W
przypadku odmowy dokonania odczytu kontrolnego lub stwierdzenia manipulacji przy
podzielnikach rozliczenie zuzycia ciepta nastgpi wg metody odszkodowawczej.
Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow w poszczegblnych  okresach
rozliczeniowych nalezy wnosi¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie beda uwzgledniane.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnosé w
miejscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedluzenia
terminu reklamac;ji.

W rozliczanym okresie uzytkownicy wnosza zaliczki na poczet c.0. (centralnego
ogrzewania).

Na podstawie jednostek odczytanych z podzielnikéw w lokalu, przy uwzglednieniu
typu grzejnika i podzielnika oraz metody montazu (wspétczynnik Wpg), jak rowniez

k\bioracc pod uwage polozenie lokalu w budynku (wspdlczynnik Rm) - ustalane $9




obliczeniowe jednostki zuzycia. Sg to warto$ci odczytane z podzielnika pomnozone
przez wspolczynniki Wpg i Rm.

8. Nastepnie okreslane sg kwoty jednostkowe dla nieruchomosci, osobno dla kosztow
wspolnych, stalych i zmiennych c.o. po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego
poréwnane zostajg 1gczne przedplaty (zaliczki) wniesione przez uzytkownika z

| obhczonym kosztem uzytkownika (koszty stale + koszty wspdlne + koszty zuzycia +
inne koszty np. za ushuge rozliczeniows ). W ten sposéb otrzymuje sie zwrot/doplate.

§ 12. Szczegélne przypadki majace zastosowanie w rozliczeniach indywidualnych

1. W sytuacji montazu podzielnikéw kosztéw w trakcie okresu rozliczeniowego, od
poczatku okresu rozliczeniowego do daty montazu urzadzen uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony wg rozliczenia zamiennego, natomiast od daty montazu urzadzer
do konca okresu rozliczeniowego ze wskazan urzadzef.

2. Montaz uzupelniajacy podzielnikéw kosztéw kosztéw przeprowadzany jest na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Koszty montazu i serwisu zwigzanego z ta
operacjg pokrywa uzytkownik lokalu.

3. Koszty ustugi rozliczeniowej za lokale nieopomiarowane i opomiarowane obciazaja
uzytkownikéw, ktérych ta ustuga dotyczy.

4. Koszty za ushuge rozliczeniowa zostang podzielone wedlug ilodci urzadzed i

wyszczegblnione w rozliczeniu jako odrebna pozycja.

Przedplaty na aktualny okres rozliczeniowy zostang podane kwotowo.

Grzejniki zdemontowane za zgoda Spo6ldzielni nie beda uwzgledniane w rozliczeniu.

Grzejniki  zdemontowane bez zgody Spoidzielni rozliczane beda metody

odszkodowawczs. - |

N Oy

§ 13. Oplaty na poczet centralnego ogrzewania

1. Wysoko$¢ zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania ustala sie
mdyw1dualme dla kazdego lokalu. -

2. Dopuszcza sie ustalenie 1ndy\mdualnych zaliczek na pisemny wniosek uzytkomnka
lokalu lub przy zmianie uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego. |

3. Po rozliczeniu kazdego sezonu grzewczego uzytkownicy lokali otrzymuja rozliczenie
zaliczek na c.o.

4. W przypadku niedoplaty réznice wplaca sie w terminie 1 miesigca od daty otrzymania
rozliczenia. Po tym terminie bgdg naliczane odsetki. W uzasadnionych przypadkach
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spéldzielni moze kwotc; niedoplaty
roztozy¢ na dhuzszy okres.

5. W przypadku nadp}aty za c.0. uzytkownicy lokali pomme_]sza_]q wnoszone oplaty
miesigczne o jej warto$é. Odliczenia mozna dokonaé z czeéei stanowiacej przedplate
na poczet centralnego ogrzewania.

§ 14. Maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepla

Maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu cwpla okresli firma rozliczajaca zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z § 1 pkt 11.

§ 13. Zakres informacji o zuzyciu ciepla — informacja roczna--

I. Spoldzielnia raz w roku dostarcza uzytkownikom lokali informacje dotyczaca
rozliczen kosztow zakupu ciepla w nastepujacym zakresie:

) 10
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a) dlarozliczen przy wykorzystaniu podzielnikow kosztéw ogrzewania:

- dla budynku:

1los¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
ciepie] wody uzytkowej w budynku,

powierzchni¢ lub kubature budynku,

iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m* powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,
koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
ciepte) wody uzytkowej,

koszty stale zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

1l08¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

stosowane wspolczynniki wyrownawcze dla poszczegdlnych lokali,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m® powierzchni lokali lub 1 m?
kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
SPOrow.

- dla lokalu:

llos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

1lo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspélczynniki wyréwnawcze,

wartos¢c maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

- wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia dla

danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoplaty,

porownante zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

. Warunki stosowania wspélczynnikéw wyréwnawczych wynikajacych z polozenia

lokalu ( RM)

. Wspolczynniki te stosowane sg do lokali rozliczanych na podstawie podzielnikéw

kosztow,

Wspotczynniki Rm. Wspélezynniki wyrdwnawceze Rm wyliczane i stosowane sa dla
Jednostki uzytkowej np. mieszkania ze wzgledu na jej polozenie w bryle budynku,
przy indywidualnym rozliczaniu kosztéw ogrzewania.

Wspotezynniki wyréwnawcze dla lokali mieszkalnych przyjmuje sie na podstawie
szczegolowych obliczen strat ciepta dla danego budynku.

Dla jednostek uzytkownika bgdacych lokalami uzytkowymi (prowadzacymi

dziatalno$¢ gospodarcza) warto§é wspdlczynnika wyréwnawczego wynosi jeden.
Rm=1,00.
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5. Zmiana wsPélCzynnikéw wyrownawczych moze nastgpi¢ w przypadku sporzqdzenia
odpomedme_] dokumentacp przez osob¢ posiadajaca stosowne kwalifikacje 1
uprawnienia. |

§ 17. Warunki stosowania wspolczynnikow grzejnikowych (WPG)

1.

2.

Wspélczynniki te stosowane sa dla lokali rozliczanych na podstawie podzielnikow
kosztow.

Zmiana wspotczynnikdéw korekcyjnych moze nastapié w przypadku sporzadzenia
odpowiedniej] dokumentacji przez osobe posiadajaca stosowne kwalifikacje.

IV. PRAWA I OBOWIAZKI

§ 18. Obowigzki Spoéldzielni:

1. Do obowigzkéw Spdidzielni nalezy:

a)
b)
c)
d)

organizacja systemu rozliczania kosztéw ciepla i podgrzania wody pomiedzy
uzytkownikéw lokali, ~ '
zapewnienie wyposazenia lokali w grzejnikowg armatur¢ regulacyjng, podzielniki
kosztow ogrzewania oraz wodomierze,

zapewnienie mozliwosci zdalnego odczytu urzgdzefi pomiarowych 1 podzielnikéw
kosztow ogrzewania,

usuwanie awarii i usterek urzadzen pomiarowych 1 podzielnikéw kosztéw
ogrzewania a takze grzejnikéw, grzejnikowej armatury regulacyjnej i instalacji w
instalacjach centralnego ogrzewania i cieplej wody stanowigcych czesci wspolne
budynkow.

§ 19. Prawa i obowiazki Uzytkownikow

1.

Do obowigzkdéw UzytkownikOw nalezy:

a)

g)

h)

udostq:pmame lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu naprawy lub
wymiany podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub wodomierzy, oraz zapewnienie
pelnego bezpieczenistwa osobie uprawnionej podczas wykonywania obowigzkow
stuzbowych, |
zapewnienie swobodnego dostepu do grzejnikéw, armatury regulacyjnej (zawory 1
glowice termostatyczne), podzielnikdw kosztow ogrzewania 1 wodomierzy,
ochrona armatury regulacyjnej, przyrzadéw pomiarowych i podzielnikéw kosztow
ogrzewania przed zniszczeniem, '

niezwloczne zawiadomienie administracji Spdldzielni o wadliwym dziataniu,
uszkodzeniu urzadzen (w tym szczegélnoéci podzielnikdéw kosztéw ogrzewania 1
zaworOw termostatycznych) lub naruszeniu plomb,

przestrzeganie zakazu dokonywania zmian w 1nsta1a031 centralnego ogrzewama i
cieplej wody uzytkowej bez uzyskania pisemnej zgody administracji Spotdzielni
lub wykraczajacych poza uzgodniony zakres,

wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci w
przeprowadzeniu zdalnego odczytu, oraz sprawdzenie poprawnosci odczytu
zdalnego poprzez odczyt wzrokowy w lokalu,

ponoszenia oplat zwigzanych z dokonywaniem odczytéw i rozliczen przez firme
rozliczaj 3ca, g

ponoszenie oplat za dodatkowe uslugl firmy rozliczajgcej, w szczegdlnosci
dodatkowy odczyt zwigzany z zawinionym uszkodzeniem urzgdzen pomiarowych
kosztow ogrzewania, wymiane urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw

x\
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ogrzewania w wyniku zawinionego uszkodzenia, demontaz i ponowny montaz
podzielnikéw przy wymianie grzejnikow.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.0. bez zgody Zarzadcy,

stanow1 razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna

ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolna ingerencje

uwaza si¢ w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powickszenie istniejacych zestawow
oraz ich zamiana,

b) zainstalowanie ogrzewania podiogowego podlgczonego do istniejacej w budynku
Instalacji centralnego ogrzewania,

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu,

d) zwigkszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

¢) spuszczenie wody z instalacji c.o.,

f) zmiana nastaw wstgpnych zawor6w grzejnikowych,

g) demontaz grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania, przez demontaz nalezy w
szczegolnosci rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowe;,

h) zmiang miejsca zamontowania podzielnika kosztow ogrzewania,

1) umysSlne zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania.

. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje centralnego

ogrzewania lub cieplej wody (przywrdcenie stanu pierwotnego) obciazaja
uzytkownika lokalu.

Uzytkownik moze reklamowac rozliczenie kosztéw energii cieplnej w ciagu 14 dni od
daty jego otrzymania tylko w formie pisemne;.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazaf wodomierza ciepte;
wody lub podzielnika kosztéw ogrzewania, moze on zadaé sprawdzenia urzadzenia
przez certyfikowang instytucj¢ na stanowisku pomiarowym pod warunkiem uiszczenia
kaucji zabezpieczajacej. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne
technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi
uzytkownik. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowego dzialania urzadzenia jest
ono wymieniane na koszt producenta.

Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowiazku
oplacania biezgcych naleznosci za zuzycie ciepla i cieptej wody.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20. Kwestie nieuregulowane

Dodatkowe koszty rozliczen, nieuregulowane w niniejszym regulaminie, okresla aneks
stanowigcy zalgcznik do umowy z firmg rozliczajaca.

§ 21. Przepisy koncowe

1.

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Uchwalg Nr 12 /2022
w dniu 14 grudnia 2022 r. , Protok6t nr 8/2022 i obowiazuje:

a) w czgsci dotyczacej cieplej wody - od 1 stycznia 2023 r.,
b) w czgsci dotyczacej centralnego ogrzewania od:

dla budynkow rozliczanych na dzien 31 sierpnia — od 1 wrze$nia 2023 r.,
dla budynkow rozliczanych na dzieh 30 wrzesnia — od 1 pazdziernika 2023 r.

Tract moc ,Regulamin rozliczania energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych w  Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe] w
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Siemiatyczach” uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 11 maja 2017 roku
(uchwata Nr 4/2017) wraz z Uchwatg Nr 12/2017 Rady Nadzorczej z dnia 05 wrzesma
2017 roku dotyczacg omytek pisarskich zawartych w/w Regulaminie.

RADA NADZORCZA

| 70 ] éddzielni Mieszkaniowe} « oS .
Sekretarz Rady Nadzorcze; fgka o Wiasnosciowe] Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Marks w Siemiatyczach Jozef Olszewski
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