SAD REJONOWY W BIALYMSIURU

%B ¥ Y T XUwWYDzZIAL GOSPODARGZY
O D | j_ 6 Krajowego Rejestru Sgdowego |
& 15.950 Rialysiok, ui. Mickiewicza 1886 [ *‘?

i
;
£
!
i
1

o i mab———r T -t el e i g e e 8 R

STATUT tel. 85 66 56 910, fax 85 66 56 318 &
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WEASNOSCIOWE]
W SIEMIATYCZACH
(TEKST JEDNOLITY)

Dzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa. Lokatorsko-Wiasnosciowa w
Siemiatyczach zwana dalej Spo6tdzielnia. |

§ 2
1. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Siemiatycze, ul.11 Listopadé 43.

2. Spoéldzielnia dziata na terenie miasta i gminy Siemiatycze.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

g3

1. OSpoéldzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby

L vaseTOX8Db, zmiennym skladzie osobowym i1 zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w

- ..*;,-fh.'RCZi‘glgeresie swolch czionkoéw prowadzi wspdlng dzialalno$é w celu okreslonym w § 6.
ﬂ';:__} owWE |

- wicza 103

, 2 56 8pbldzielnia moze takze prowadzié dziatalno$é spoteczna i o$wiatowa na rzecz swoich

cztonkoéw 1 srodowiska.

o4

Skresla si¢ w catosci.

-

Skresla sie w catodci.
§ 4°

Spotdzielnia dziala na podstawie przepisdéw:
a) ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spéldzielcze zwanej dalej ,,ups”
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648),

- b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwane;
- dalej ,,usm” (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 438),
¢c) 1nnych ustaw oraz niniejszego zarejestrowanego Statutu.




1.

1.

§3

Spéldzielnia moze zaklada¢ zwiazki spoldzielcze 1 przystgpowaé do zwigzkow
spdtdzielczych z poszanowaniem zasad okreslonych w Prawie spéldzielczym.

Spoldzielnia moze uczestniczy¢ w spdtkach cywilnych 1 handlowych, wspoipracowac z
organami administracji rzadowej, samorzgdowej 1 Innymi.

§ 6

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czionkdéw
i ich rodzin przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 7

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzieln: jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow

spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow
odrebnej wilasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

0 Innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

czlonkdéw wiasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych o innym przeznaczeniu /
lokale uzytkowe, garaze/,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkdw,

7) zarzadzanie innymi nieruchomosciami na podstawie umow zawartych z wiascicielami

tych nieruchomosci,
8) skresla sig,
8') zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkow  spoéldzielni,
nabytymi

na podstawie umowy

Ponadto Spdidzielnia moze:

1) nabywac potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) prowadzié¢ dziatalno$¢ inwestycyjng ,zapewnia¢ nadzor techniczny 1 inwestorski,

3) organizowac 1 prowadzi¢ zaplecze remontowo — konserwacyjne,

4) prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugows 1 handlowa,

5} wydzierzawiaé cztonkom 1 innym osobom grunty stanowigce jej wiasnosc lub bedace
w jej uzytkowaniu wieczystym,

6) zacigga¢ kredyty w bankach jak rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na
realizacje przedsiewzieé inwestycyjno — budowlanych Spéidzielni.

7) zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wyltacznie na nieruchomoscy, dla potrzeb ktore)
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu 1 wymaga pisemne;
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nieruchomoscia.

3. Spoéldzielnia moze prowadzié¢ réwniez inng dzialalnos$é gospodarcza jezelir dziatalnosé ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 6.
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‘Dzial II. CZL.ONKOSTWO
A. POWSTANIE CZEL.ONKOSTWA
§ 8
Skresla sie w catosci. '
§ 8’

Czionkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktore) przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorey przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dale;

.ekspektatywa wiasnosci”; lub
5) bedaca zatozycielem spoldzielni, z zastrzezeniem § 16' ust. 3 statutu.

2. Czlonkami spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

Czionkiem Spéltdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 9

Skresla sie w catosci.
§9'

Cztonkiem spdldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spétdzielni, przystluguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni. Przepis art. 16 ups stosuje sie odpowiednio.
Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w

spotdzielni.
Czlonkiem spdidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy

dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.




1.

& 10
Skresla sie w catosci
§ 10°
Czionkostwo w spdtdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskieco nrawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do Iokalu

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesnie;;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0sOb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosct zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami spéidzielni.

Przepisy § 8' i § 10" ust. 1 statutu stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje

prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu

wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17" usm, lub do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosei garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" usm.

§ 11

Skresla sie w catoscl.
§ 11

Nabycie cztonkostwa 0sob, o ktérych mowa w § 8" ust. 1., 1),2),3), stwierdza Zarzad na
podstawie oryginatlu dokumentéw potwierdzajgcych nabycie spédidzielczego prawa do
lokalu, dokonujgc wpisu w protokole zarzadu. Wpis w protokole zarzadu stanowi
podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w rejestrze czionkowskim.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoétdzielni osoby, ktdérej przystuguje prawo
odrebnej wlasnosci jest zlozenie deklaracji czionkowskiej. Deklaracja powinna byé
ztozona pod rygorem niewaznoscl w formie pisemne] 1 podpisana przez osob¢ ubiegajaca
sie 0 cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ dane, o ktérych mowa w § 12" ust. 1 pkt
a) — d) statutu. Za osob¢ nie majgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spoéldzieln1 wilasciwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad
Spdidzieln.
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4. Przyjgcie w poczet czlonkow powinno byé stwierdzone na deklaracji podgem dwdch

‘ czionkoéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

5. Uchwala Zarzgdu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni powinna byé
podjgta w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobg¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty.

6. W razie podjgcia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkéw w
zawliadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

§ 12
Skresla sie w catosci.
§ 12

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy:

a) 1ch imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,

c) nr PESEL, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe oraz nr KRS lub NIP,

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo czlonkowi prawo,

e) wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

f) wysoko$¢ zadhuzenia z tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w § 114 statutu,

g) date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdéw,

h) date ustania cztonkostwa,

1) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.

§ 13

3
Skresla sie w caloéci.

B. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI.

§ 14
Skresla sie.

§ 14

1. Czlonkowi spéidzielni przyshuguja uprawnienia wynikajace z postanowiert statutu,
przepisOw ustawy 1 prawa spoldzielczego oraz innych ustaw.




2. Cztonek spotdzielni uprawniony jest do:

1) wybierania 1 bycia wybieranym do organdw spéidzielni, z wylaczeniem czionkéw
ktorzy nie posiadajg peinej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) ubiegania si¢ 0 zawarcie ze spotdzielnig umow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w
niniejszym statucie 1 w ustawie,

3) ubleganmia si¢ o zawarcie ze spoldzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,
jezeli przystuguje mu spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu miészkalnego Iub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spéidzielcze prawo
do lokalu uzytkowego ( garazu),

4) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali z zagdaniem
przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem

“nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal oraz wydatkow
wynikajgcych z obowigzku uczestnictwa czlonka w pokrywaniu zobowigzan
spoidzielni z innych tytutdw,

5) korzystania z wszelkich urzadzen 1 ushug spdldzielni osobiscie, a takze przez
cztonkdw rodziny 1 0s6b wspdlnie zamieszkalych,

6) zaznajomienia sie z rejestrem cztonkdéw,

7) otrzymania od spétdzielni odpisu statutu 1 obowiazujacych w  spoldzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw spotdzielni 1 protokotéw obrad organdé$w
spotdzielni, protokotéw lustracyi, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umoéw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi,

3) braC czynny udziat w zyciu spdidzielni, zgtaszaé wnioski w sprawach zwiazanych z
realizacjg przez spdidzielnie jej zadan 1 domagal sie rozpatrzenia tych wnioskow
przez wiasciwe organy spoidzielni, |

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrz spéldzielczym 1 na drodze
sagdowej,

10) zglaszania w trybie art. 8> ust. 10 ustawy projektéw uchwatl 1 zgdan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

11) zgtaszania poprawek od projektéw uchwat w trybie art. 8 ust. 12 usm,

12) zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 3 pkt 2 usm.

3. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 7
zglasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentdéw, ktére chce otrzymaé. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentoéw nie dtuzszy niz 7 dni.

4. Spotdzielmia moze odmdéwi¢ czionkowr wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
Interesem spoldzielni 1 przez to wyrzadzi spoidzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek, ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw
zawileranych przez spdidzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢é w terminie 7 dni od
dnia doreczemia cztonkowi pisemnej odmowy, wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie spéidzielni do udostepnienia tych umoéow.

5. Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopt dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7 z
wyjatkiem statutu 1 regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
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Spoidzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmujg tresci protokoldow obrad spdldzielni,
ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

§ 15

Czionek Spédldzielni jest zobowiazany do:

)

2)
3)

4)

=)

6)

7)

8)

9)

przestrzegania przepisow Prawa spoldzielczego, Ustawy o Spoéldzielniach
Mieszkaniowych, postanowien statutu , regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu oraz imnnych uchwat organéw Spéidzielni,

wykresla sie, |

wniesienia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na pokrycie kosztéw budowy
lokalu okreslonych w umowie,

niezwlocznego zawiadamiania Spoidzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
czionkowskiej oraz o zmianie iloSci osdéb zamieszkaltych z cztonkiem. Czlonek,
ktorego czlonkostwo powstaje z mocy prawa, a w zwigzku z czym nie sklada
deklaracji czlonkowskiej jest obowigzany do zlozenia w siedzibie Spoéldzielni, w
terminie 7 dni od nabycia spéldzielczego prawa lub odrebnej wlasnosci pisemnego
oswiadczenia zawierajgcego aktualne miejsce zamieszkania cztonka oraz liczbe 0sdb
wspolnie zamieszkatych,

terminowego uiszczania opiat za uzywanie lokalu zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosct wydatkow zwigzanych z dzialalnoscia spoleczng |

oswiatowg 1 kulturalng oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytuldw na

zasadach okreslonych w statucie,

przejawiania troski o dobro 1 rozwdj Spotdzielni oraz poszanowania 1 zabezpieczenia

jej mienia,

a) ufrzymania Swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,

b) przystgpienia w wyznaczonym terminie do =zawarcia aktu notarialnego
dotyczgcego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

korzystania z osobami wspolnie z nim zamieszkujgcymi z pomieszezen 1 urzadzen

wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystanie z nich innym czlonkom,

zezwolenia — na zgdanie Spoldzielni — na wejscie do lokalu w razie przeprowadzania

konserwacji, remontu, modernizacji , usuwania awarii , dokonywania koniecznych

przegladow, wyposazenia budynku , jego czesci oraz poszczegélnych lokali w

dodatkowe urzadzenia lub instalacje,

wykresla sie,

10) zawiadamia¢ Spoldzielnie o kazdorazowej zmianie danych wskazanych w deklaracji

cztonkowskiej lub w oswiadczeniu o ktorym mowa w pkt 4 majacych wplyw na
stosunk1 cywilno-prawne ze Spétdzielnia, a w szczegdlnosci na wysoko$¢ oplat,

11) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce

majatkowego.



§15'

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spéldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby, z czynnoéci tych sporzadza sig protokot.

- C.

Skresla sie w catosci.

USTANIE CZLONKOSTWA

§ 16

§ 16

1. Czlonkostwo w spdtdzielni ustaje z chwila:
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

1)
2)
3)
4)
)

6)
7)
5)
9)

zbycia prawa odrebne;

wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;
wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
rozwiazania umowy o

budowe lokalu, o ktdrej mowa w § 85 statutu;

rozwigzania umowy o |
zZrzeczenia si¢ spotdzie

budowe lokalu, o ktérej mowa w § 68 statutu;
lczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

uplywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wiasciciela lokalu.

2. Czlonkostwo w spdldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 11
art. 26 usm. Do 0s6b, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w spéldzielni,
przepisy art. 108b ups dotyczace cztonkoéw spotdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Czlonkostwo 0séb bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spéldzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wilasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg
lokalu.

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje réwniez na skutek sSmierci czlonka — osoby

fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

Skresla sie w catosci.

§ 17
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XUAY DZIAL GCSFODARCZY
Krajowego Rejesiru Badowego
T5-550 Biatysiok, ul, Mickiewicza 103
tel. 85 66 56 510, fax 85 68 56312 £

1. Czlonek, ktéoremu przystuguje prawo odrebnej wlasnosci moze wystapié ze
Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony. |

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie

okresu wypowiedzenia,
f, 4. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze byé skrécony za zgoda Zarzadu.

G § 17!

§ 18
Skresla sie w calosci.
8§18

Jezeli czionkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedgcy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 19
Skresla sie w catoscl.
§19'

Czlonek Spétdzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej ;wlasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w spotdzielni.

§ 20
Skresla sie w calodci.

§ 20"

/Zmariego Zarzad skresla z rejestru czlonkdéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smier¢, a gdy chodzi o osobe prawna, ze skutkiem od dnia jej ustania.




§ 21

Skresla sie w calosci.

§ 22
Skresla sie w catosdci.

§ 23
Skresla sie w calosci.

§ 24

Skresla sie w calodci.
Dzial III . WPISOWE i UDZIALY.

§ 25
Skresla sie w calosci.
§ 25

1. Czlonek, ktéry nabywa cztonkostwo poczawszy od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie

WI0S1 wWpisowego oraz udzialow.
2. Udzialy wniesione przez czlonkow, ktérych czlonkostwo powstato przed dniem

9 wrzesnia 2017 roku nie podlegaja waloryzacii.
3. Wpisowe wniesione przez cztonkéw, ktérych czlonkostwo powstato przed dniem

9 wrzesnia 2017 roku nie podlega zwrotowi.

§ 26
Skresla si¢ w catosci. «
§ 26

Czlonek Spotdzielni, ktérego czitonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie
moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy za wyjatkiem
wptat przekraczajacych ilo$é¢ udzialow, ktdrych zadeklarowania wymagat statut obowigzujacy
w chwili sktadania deklaracji czlonkowskie;.

§ 27
Skresla sie w catosci.
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§ 27 tel. 85 66 56 510, fax 85 66 58 312
5801
Q I. Osobie, ktoérej ustalo cztonkostwo przyshuguje prawo do zwrotu wplaconych udziatéw.

Zwrot wplat za udzialy nastepuje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek wystgpil z zadaniem, pod warunkiem, ze
udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowej.

2. Spoltdzielnia wyplaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu

udziaty po $mierci czlonka.

§28

Skreéla sie w catosci.

Dzial IV. ORGANY SPOLDZIELNL.

§ 29

Skresla sie.
§ 29!
I. Organami spéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organéw spéldzielni jest ochrona praw cztonkoéw
wynikajgca z przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

§ 297

.pl-l;llﬂ.‘
o]
N

. W skiad organéw spétdzielni moga wchodzié tylko cztonkowie spdidzielni.
.

2. Czionek spotdzielni nie majacy pelnej zdolnosei do czynnosci prawnych nie posiada
czynnego prawa wyborczego do organéw spdidzielni.

3. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem sp6tdzielni.

§ 293

I. Wybory do organu spéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrdd
5— nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu przed uplywem
kadencji nastepuje takze w glosowaniu wiekszoscig 2/3 gloséw.

11




. Na listach kandydatéw do organu spotdzielni obowiazuje kolejnosc¢ alfabetyczna.
Wykresla sie.
Wykresla sie.

. Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Rade
Nadzorezg 1 Zarzad Spéldzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie uwzglednia sie glosy oddane za i przeciw® uchwale oraz
wstrzymujace si¢. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie sie osoby biorace udzial w
glosowaniu, ktére podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto sie
- wstrzymal. Uchwale uwaza sie¢ za podjeta, gdy za przyjeciem uchwaty oddano wiece;
gltosdw ,,za” niz fgcznie glosdw ,,przeciw” i ,,wstrzymujacych sie”.

. Czlonek organu spéidzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wyigcznie jego dotyczacych.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 30

Skresla sie.
§ 30"

- Skresla sie
§ 307

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spdtdzielni.
Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

peinomocnika. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dolaczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Osoby prawne bedgca czlonkami Spoidzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu petlnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowad
wiece] niz jednego czionka.

Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych Iub czlonkowie 2z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu peinomocnika. Pelnomocnik nie
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Kazdy czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilosé
posiadanych udzialow.

Pelnomocnikiem czlonka bg¢dacego osobg fizyczna nie moze by¢ cztonek Zarzadu
Spoldzielni, ani osoba bgdgca pracownikiem Spoidzielni.

12
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7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem sderadczym ¢
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej.

8. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania

giosu.

§ 31
Skreéla sie.

§ 32
Skresla sie.

§ 33
Skreséla sie.

§ 34
Skresla sie.

§ 35

Do wylgczne] wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spoleczne;
spoidzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdafn Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
Spoidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
Czlonkom Zarzadu, |

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokétu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz W):st¢powama Z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagnad,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni lub
je) likwidacji,

§) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym odwotan od uchwat podjetych
przez Rade¢ Nadzorcza,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podeymowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

11) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoéltdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

13) wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

14) ustalanie wysokosci odptatnosci za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

13
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§ 36
Skredla sie.

§ 36

I. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz w roku, w terminie
do 30 czerwea.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwolaé Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej
- oraz 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spétdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na piémie i
okreslac cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

>. Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w

ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt
Spéidzielni.

§ 367

I. Projekty uchwal i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
Spotdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoidzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej dziesigciu czlonkdéw. Projekty uchwal, w tym uchwatl

przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.”

2. Czlonkowie Spoéldzielni maja prawo zgtaszac projekty uchwal i zadania, o ktorych

mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

5

3. Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywac zmian porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wlasnej inic; atywy Zarzad.

4. Wykresla sie.

5. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6Zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia

pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez Czionkow Spoéidzielni.

14
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Skresla sie. 5301

1.

§ 37

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzena zawiadamia si¢ na pismie
Cztonkéw Spoéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie kepii zawiadomienia na  tablicach
informacyjnych w zasobach Spéldzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu 1 porzgdku obrad, a
takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez doreczy¢ w terminie okreslonym w ust. 1 czlonkom Rady Nadzorcze;,
Zwigzkowl Rewizyjnemu, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Radzie

Spotdzielcze;.
Wykresla sie.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z
opinig biegtego rewidenta ( w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu sp6idzielni co najmnie;
na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia

cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 38
Skresla sie.
§ 38"

Walne Zgromadzenie, moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, po&anym do wiadomosci cztonkow.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkéw.

Uchwaly zapadajg zwykla wiekszoscig gloséw z wyjatkiem spraw dla ktérych ustawa
prawo spoldzielcze wymaga wickszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wiekszosct % glosdéw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spdldzielni 1
przywrocenia dziatalnosci spotdzielczej po jej postawieniu w stan likwidacis.

2) wiekszosci 2/3 gloséw dla uchwaly w przedmiocie zmiany statutu, odwotania
cztonka Rady Nadzorcze) przed uptywem kadencji oraz potaczenia spotdzieini.

15
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4. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw i odwolania cztonka Rady

Nadzorczej. Na wniosek 1/10 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,
gtosowanie nad uchwatg odbywa sie tajnie.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spéldzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sa
podejmowane bez wzgledu na liczbe cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czionkdéw oraz wszystkie
organy Spdtdzielni.

§ 39
Skresla sie.

§ 39!

Czlonek Spoéldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego
wytoczyC powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu lub godzaca w interesy Spo6tdzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie cztonka. Na tej samej podstawie uchwale moze
zaskarzyC takze Zarzad Spdldzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnost cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomoéci przez tego czlonka
o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja, zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 2 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgle;cf’nié uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdlnie

dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmiermne.

Wiasciciel lokalu nie bedgcy czionkiem spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spétdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci.

§ 40

Skresla sie.
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SAD REJONOWY W BTAEYMSTOKU
XIl WYDZIAL GOSPODARCZY
| rajowego Rejestru SadpwRgf &
§ 40 15-550 Riatystok, ul. Mickiew dza 13 %
tei. 85 66 56 5'?5(%{)]‘:18)’. 85 66 55 312

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia, w skiad
ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz, tak ukonstytuowane
Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby czlonkow.

Prawo zglaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu. W sklad prezydium mogg byé
wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni 1 osoby bedace pelnomocnikami cztonkow —

0s6b prawnych.

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicielt Zwigzku
Rewizyjnego, w ktéorym Spdtdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady Spétdzielczej
oraz zaproszonych gosci.

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

a) mandatowo—skrutacyjnag w sktadzie 3 oséb,

b) uchwal 1 wnioskéw w skladzie 3 0sob,

c) wyborczg w sktadzie 3 0s6b ( jezeli jest w porzadku obrad),

d) statutowg w sktadzie 3 oséb ( jezeli jest w porzadku obrad).

Walne Zgromadzenie moze wybraé inne komisje okre$lajac ich zadania i sklad. W
sklad komisji moga wchodzi¢ tylko czitonkowie Spéldzielni oraz przedstawiciele
cztonkow nie majacych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i
pelnomocnicy cztonkdéw — oséb prawnych. Po wybraniu, komisje konstytuujg sie
wybierajgc ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:
a) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami

ustawy o spoidzielpiach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego oraz statutu.

b) ustalenie (na podstawie listy obecnodci) stanu obecnosci cztonké6w na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkéw Spoédtdzielni oraz sprawdzenie czy cztonkowie nie
majgcy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych 1 pelnomocnicy
cztonkéw 0s6b prawnych — legitymuja sie odpowiednimi uprawnieniami,

c) obliczanie gtosé6w oddanych w glosowaniach jawnych,

d) wykresla sie,
e) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4

oraz obliczanie 1 oglaszanie wynikow tego glosowania.

Do zadan komisji uchwat 1 wnioskow nalezy :
a) rozpatrywanie projektow uchwal Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formulowanie 1 przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu

ostatecznych tekstow projektow tych uchwal,
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10.

11.

12.

b) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskdéw 1 przedstawianie ich wraz ze
swojg opinia Walnemu Zgromadzeniu.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:
a) zebranie zgloszonych na pi$mie kandydatow wybieranych do organow
samorzgdowych Spdidzielni, |
b) sprawdzenie czy kandydat ztozyl odpowiednie dokumenty wymagane statutem,
¢) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw samorzgdowych
 Spéldzielni i przedstawienie jej Walnemu Zgromadzeniu przez przewodniczgcego
komuisji.

Do zadan-komisji statutowej nalezy:
a) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do przedstawionego przez

Zarzad projektu statutu,
b) przedstawienie i omOwienie projektu statutu oraz zgloszonych uwag 1 propozycji
zmian Walnemu Zgromadzeniu.

7. dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji, ktdre przedstawiajg wraz z swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 407

Obrady tocza sie zgodnie z kolejno$cig spraw ustalonych w porzadku obrad.

Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo — skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokdt  stwierdzajagcy prawomocno$¢  odbywanego  Walnego
Zeromadzenia pod wzgledem prawidlowosci zwotlania 1 1losci uczestmiczgcych
czlonkéw spéldzielni oraz zdolnoécei do podejmowania uchwat.

Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad

spotdzieln.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, w
pierwszej kolejnosci pdzielajgc glosu osobom zgtaszajacym pytania. Maksymalny
czas wystapienia jednego mdwcey nie moze przekracza¢ 3 minuty. Za zgodg obecnych
dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami tgcznie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela slosu w dyskusji wg kolejnosci
zotoszen. Przewodniczacy moze odmoéwié glosu osobie, ktdra w tej samej sprawie
zabierata juz glos.

Poza kolejnoécia przewodniczgcy Walnego Zgromadzema udziela giosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedace;
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizynego, w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowe] Rady Spoétdzielcze;.
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8. Za sprawe formalna uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemdwien,

¢) zamknigcie listy mowcdw w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusii w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

e) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin,

f) przeprowadzenie glosowania tajnego,

g) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie
gloséw, itp.

9. W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabieraé glos tylko jeden uprawniony
do glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

10. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3,
glosow za 1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
bezzwloczne glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 40°

1. Po wyczerpaniu listy méwcéw oraz w przypadku przyjecia wnioskéw przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu
przedstawienia projektu uchwat i zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek i
wnioskow.

2. Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do nich poprawek
1 wnioskéw wraz ze swoja opinia.

3. Glosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposob, ze najpierw poddaje sie
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt
uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

4. Poprawki przyjmowane sg zwykla wiekszoscia glosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkami przyjmowane sg rowniez zwykla wiekszoscig gloséw chyba, ze prawo
spotdzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wiekszoscia glosow.

5. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyborow
1 odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jezeli zazada tego 1/10 czlonkdéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

6. Glosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie.

19

P A L e mR AT e e L e e e e - - - - -



7. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do closowania, ostemplowanych

pieczecig spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy.

. Komisja mandatowo—skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynik glosowania na

podstawie ktoérego przewodniczacy Walnego Zeromadzenia stwierdza, czy uchwatla
zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno byc
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty

oddzielnie.

§ 40°
Wybory dokonywane sg spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.

Kazdy kandydat wyraza pisemng zgodg na kandydowanie i o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec spotdzielni.

. Zgloszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosci

alfabetycznej ich nazwisk.

. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zeromadzeniu powinien przedstawic

pisemng zgode kandydata.

Glosowanie w wyborach do organéw spotdzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecia kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu do ktorego przeprowadzane
sa wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona 1 nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisjg wyborcza na liScie kandydatow.
Uprawnieni do glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktérego nie gloswa.
Jezeli glosujacy skreslil mniej kandydatdw niz ma byc wybranych to karta jest
niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie
mozna ustalié na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajduja sie dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje¢. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest
réwna lub wieksza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana karta jest wazna, a gtosy
zlicza sie tym kandydatom, ktérzy nie zostali skresleni.

. Karty do glosowania ( karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja

mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkéw komisji
mandatowo-skrutacyinej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
olosowania 1 wyczytani kolejno podchodzac do urny wrzucaja do niej swoje karty do
elosowania. o |

Po zakoficzeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera umg,
ustala liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart
niewaznych, liczbe gloséw oddanych ogdlem na wszystkich kandydatéw 1 liczbe
olosé6w na poszczegdlnych kandydatéw oraz imiona 1 nazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani zostaja ci sposrdéd kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci
najwicksza liczbe gloséw. Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu do protokoiu
Walnego Zgromadzenia.
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. Wnioski 1 opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie
»Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z
ograniczenlem czasu przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia.

| {O

Zgloszone wnioski 1 opinie wpisuje sie do protokelu bez glosowania 1 nie maja one
charakteru uchwaty obowigzujacych cztonkéw spoéldzielni w rozumieniu art. 42 §
| ustawy prawa spéldzielczego.

§40°
. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie¢ protokél, ktéry odpisuja
przewodniczgcy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaly stanowia zalgcznik do protokolu, przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja takze te uchwaty.

2. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje
Larzad spotdzielni. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

3. Protokoly s3 jawne dla czlonkéw spdldzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§41

Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwatl przez Walne Zgromadzenie
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA.

§42

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzdr nad dzialalnoscia Spotdzielni.

§43

Skresla sie.
§43'

1. Skresla sie.

1'. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9-11 cztonkdé6w wybieranych na wspdlng kadencje.
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2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
taynym sposrod cztonkdéw Spotdzielni.

3. Liczbg czlonkéw. Rady Nadzorcze; wybleranych z poszczegdlnych osiedli w
1losct proporcjonalnej do ilosci czionkéw zamieszkatych na tych osiedlach

ustala Rada Nadzorcza.

4. Jezeli w wyniku wyboréw dwéch lub wiecej kandydatow uzyska rowng liczbe
giosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do
liczby miejsc w Radzie, zarzadza si¢ wybory uzupeiniajgce miedzy tymi
0sobami.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kadencje.

§44

I. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace z czlonkami
Zarzgdu w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej same;
Spdtdzielni. |

3. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ w zaden sposdb
wybrane osoby bedace pracownikami Spéldzielni, a takze osoby, ktére
sprawowaly mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie kadencje Rady
Nadzorcze;.

845
Skresla sie.
§45'

Kadencja Rady Nadzogczej wynosi 3 lata 1 trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na

nastepng kadencje.

§46

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany. |
Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

a) odwotlania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

b) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania cztonkostwa w Spoéldzielni,

d) zawarcia umowy o prace ze Spétdzielnia.
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Skredla sie.
8§47

Jezeli czlonek Rady Nadzorczej utraci mandat przed zakonczeniem kadencji Rady, to
pozostaje ona w pomniejszonym sktadzie do konca kadencji Rady.

§48

CzZlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czlonkowie
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobec
Spoéldzielni ( art. 56 §3 Prawa spéldzielczego ).

§49

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sklad
ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy
komisji rewizyjnej. W sklad prezydium wchodzg takze przewodniczacy komisji
stalych. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§50
Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres dzialania, tryb

obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§51

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz w miare potrzeb
inne komisje state lub czasowe.

§52

l. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczqcy Rady Nadzorczej lub w razie

Jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje - przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane réwniez na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie i eksperci.
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Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkom Rady w formie pisemne;.

§53

. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikédw Spéldzielni wszystkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty 1 sprawdzac stan majgtku
Spoidzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§54

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

4)
3)
6)
/)
3)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej, oSwiatowe] 1
kulturalne;,

nadzor 1 kontrola dzialalno$ci Spéldzielni przez dokonywanie okresowych ocen
wykonania przez Spoldzielnie jej =zadan gospodarczych ze szczegdinym
uwzglednieniem przestrzegania praw jej czionkow,

wybor 1 odwolywanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z czlonkami
Zarzadu w tym Prezesem i jego zastepca. Szczegdtowe postanowienia co do sposobu
wyboru Zarzadu okresla regulamin pracy Rady Nadzorczey,

przeprowadzame kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni 1 je) czionkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielns,

uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu dotyczacych spraw cztonkowskich oraz
rozpatrywanie skarg,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spoiecznych oraz
Wystf;powama z nich, , |

10) wykresla sie,
11) wykresla sie,
12) wykresla sie;,

13) wykresla sie,
14) wykresla sie,
15) wykresla sie,
16) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, przedstawianie wynikow lustracyi najblizszemu

Walnemu Zgromadzeniu,

17)na wniosek Zarzadu dokonuje wyboru jednostki, ktorej zleca badanie sprawozdania

finansowego pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidiowosc,

18) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spétdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych czynnosciach ( do
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reprezentowania  Spoldzielni  wystarczy dwodch czlonkow 'REGYE “Przkz I2mig ©O 5531
upowaznionych ),

19) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spétdzielny,

20) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosc1i wkiadow na
lokale mieszkalne, uzytkowe ( w tym garaze ) 1 domy jednorodzinne,

21) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

22) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoéldzielni 1 czlonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoldzielni z czionkami zwalniajgcymi
lokale,

23) uchwalanie regulaminu uzywania lokali spoldzielczych oraz porzqdku domowego 1
wspotzycia mieszkancodw,

24) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania, cieptej 1 zimne) wody,

25) uchwalanie regulaminu zamiany lokalu i przeksztalcania prawa do lokalu w odrgbng
wlasnosé,

26) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéidzieln,

27) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady uczestnictwa w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

28) uchwalanie regulaminéw organizowania przetargéw przeprowadzanych przez
Spoéldzielnie,

29)uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

30) wyrazanie zgody Zarzadowi na udzielenie pelmomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza
Spdéldzielm1 a takze pelnomocmctwa do dokonywania czynnoSci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych,

31) podejmowanie uchwal w sprawie obcigzania wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu
utrzymania nieruchomosci wspolnej,

32) skladanie sprawozdan ze swojej dzialalnosci.

§54'
1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za

udzial w posiedzeniach, ktére nie moze by¢é wyzsze niz minimalne wynagrodzenie
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace.

2. Szczegdlowe zasady ustalania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

C.ZARZAD
§55

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spéidzielni 1 reprezentuje jg na zewnatrz.
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§56

l. Zarzad Spéldzielni sktada si¢ z 3 0sdb: prezesa i 2 cztonkdw Larzadu.

2. Skredla sie.

2'. Prezesa i pozostatych czionkéw Zarzadu wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcs
Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwotany czlonek Zarzadu mo
wnies¢ odwolanie do W alnego Zgromadzenia.

3. Wykresla sie.

4. Z Prezesem i czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza

nawigzuje stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na
podstawie powotania lub Umowy O prace.

5. Odwotlanie Prezesa lub czlonka Zarzadu nie narusza J€go uprawnien wynikajacyct |
ze stosunku pracy.

6. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej ora
Walnemu Zgromadzeniu Spoétdzielni.

mieszkaniowych lub w statucie, a w szczegdlnosci: |

I) podejmowanie uchwatl w sprawach przyjecia w poczet czlonkdw Spotdzielni,

Z2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wilasnosci doméw lub
lokali oraz zawierania uméw o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o
ustanowieniu odrebnej wiasnoécei lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
garazy oraz umow najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy, |

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spofecznej i gospodarczej, |

4) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i |
wykonywania Zwigzanych z tym czynnosci orgamzacyjnych i finansowych,

J) zabezpieczenie majatku Spoidzielni, -

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych, przedkladanie
ich Radzie Nadzorczej, do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) wykresla sie,

7" zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) ustalanie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniy opinil Rady
Nadzorcze],

9) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

10) udzielanie petnomocnictw,

1) wspoOtdziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzgdowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.
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. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spélidzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki.

:
E
;
('-
:
k
:
I

2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
ckreslonego redzaju lub czynnose: szezegslnych.
:
g 3. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady
E Nadzorcze;j. |
§59

I, Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie
miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci
pomiedzy czionkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§60

1. Os$wiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadajg dwaj czlonkowie Zarzgdu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposdéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a ztozone w jej lokalu majg
skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

C. ZEBRANIA GRUP CZL.ONKOWSKICH.

.

§61
Skresla si¢.

862
Skresla sie.

§63
Skresla sie.
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§64

Skresla sie.

Dzial V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

865

. Wnioski czlonkdéw Spotdzielni kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w

ciagu .30dni a jesli sprawa jest skomplikowana wéwczas w ciggu 60-ciu dni od
dnia zlozenia. O sposobie zalatwienia sprawy Zarzad zawiadamia czionka na

pismie.

. ‘W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad obowigzany jest uzasadni¢ swoje

stanowisko 1 pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze;
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia 1 o skutkach uchybienia tego
terminu. Jesli czionek Spoétdzielni nie zlozy odwotlania w tym terminie, uchwala
Zarzadu w sprawle Jjego wniosku jest ostateczna w  postepowaniu

wewngtrzspéotdzielczym.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy od dnia

jego wniesienia i doreczy¢é odwotujgcemu kopie uchwaly w terminie 14 dm od
dnia jej podjecia. W razie niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy dla czionka
Spéldzielni, w uzasadnieniu nalezy podaé stanowisko Rady Nadzorczej. Uchwala
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym — jest w postepowaniu
wewnatrzspdtdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete; wedlug jej kompetencji w ,, pierwsze)
instancji” dotyczacej sprawy czlonka Spéldzielni przystuguje mu odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej podjecia — jeslt czionek byl
obecny na posiedzeniu Rady Nadzorczej, a jesli byl nieobecny — od dma
doreczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie odwolania.
Doreczenie dokonuje sie listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru
w terminie 14 dni od podjecia uchwaty.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym zgromadzeniu jesli
zostalo ztozone cowmajmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym

ostateczna. Kopie uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujgcemu w
terminie 14 dni od je] podjecia z pouczeniem, ze jest ona ostateczna postepowaniu
wewnatrzspdidzielczym.

Skresla sie.

Spotdzielnia dorecza uchwaly organéw Spéidzielni, ktérych doreczenie
przewiduje statut na wskazany przez cztonka adres w aktach czionkowskich.
Pisma zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czltonka zmiany adresu uwaza si¢

za doreczone prawidiowo.
W takim przypadku dniem doreczenia jest dziei zwrotu przesyiki przez poczte.
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Dzial VI. PRAWA DO LOKALL | £601

866

Czlonkow1 Spoétdzielni moze przystugiwac:

1) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spbldzieleze wlasnoséciowe prawe do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym

garazu) jezeli prawo to powstato przed 24 kwietnia 2001 roku lub zostalo nabyte w
Sposéb pochodny w kazdym czasie,

3) prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o ihnym przeznaczeniu,

4) najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

1)
2)

3)
4)
S)
6)

/)
8)

?)

§67

Uchyla sie.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.

§68

Z cztonkiem ubiegajacym sie o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spdéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem mniewaznosci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o spdldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

oswiadczenie Spdtdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czlonek sie ubiega, w tym jego rodzaj,
polozenie 1 powierzchnie,

wskazanie osob, ktére maja wspolnie z cztonkiem zamieszkad,

zobowigzanie czlonka do pokrywania kosztOw zadania. inwestycyjnego w czesci
przypadajace; na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,
okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie wstepne] wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze
nastgpi€ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad 1 usterek oraz zasad ich usuwania,

10)termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenie wysokosci wkiadu

mieszkaniowego,
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I 1)rozliczanie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

IO

budynku do uzytkowania.
§69

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spotdzielnie.

Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 68, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig inaczej.

§70
Skresla sie w catosci.
§ 70"

W przypadku wygasdniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, roszczenie do Spodldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim.

W przypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. 1, ktére mialy wspélnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o przyjecie do Spoédldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia® sie kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spédidzielnie
terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoidzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat Sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiaja o tym
Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoidzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 114 statutu.

§71

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czlonkiem a Spoldzielnig z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
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Przez umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu micszkéfiAegs SpoltzReIa® °'°
zobowiazuje sie oddaé czionkowi oznaczony lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
robowigzuje sie wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczal oplaty okreslone w
ustawie 1 statucie Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku mieszkalnym stanowiacym wiasnos$¢ lub wspotwlasnos$é Spotdzieln:.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo malzonkow.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednie przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego Iub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na wysokosc opiat na
rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie Korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czescl wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu. :

§72

. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy.

Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego stanowi roznica miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocg ze srodkdéw
publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu zaciggnietego przez Spoéidzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) Iub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu
mieszkaniowego sfinansowana z =zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢
w splacie kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgce) na jego lokal.

Czionek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyplaconego 1nnej osobie oraz
zobowiazuje sie do splaty dlugu obciagzajacego ten lokal z tytutu przypadajacej czesci
zaclagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego
lokalu wraz z odsetkama.

Skresla sie.
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5. Skresla sie.

§ 72!

I. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w sytuacii,
gdy lokal ten podlega zbyciu przez spoldzielnie w drodze aukcjt na ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu — Spéldzielnia wyplaca osobom uprawnionym wartosé
rynkowg tego lokalu ustalong na podstawie operatu szacunkowego Sporzadzonego
przez rzeczoznawcg majgtkowego. Przystugujaca osobom uprawnionym wartosé
rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spétdzielnia uzyska od 0soby
obejmujgcej lokal w wyniku aukcji. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie
przypadajgca na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spoéldzielni zwiazanych z budowsg, w
tym w szczegélnosct niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,
potrgca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajgce] na ten lokal. Ponadto z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ zalegle
opfaty o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosc1
rynkowej lokalu.

2. W przypadku wygasdniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ody ten nie
podlega zbyciu przez Spétdzielnie w drodze przetargu — Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej waiesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu, ustalona na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez bieglego rzeczoznawce. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ ditugu obcigzajacego czlonka spéldzielni z tytutu przypadajacej na
niego - czesci zaciagnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z wkladu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegltych oplat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, o ktore) mowa w ust. 1 jest
oproznienie lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spotdzielni.

4. Warunkiem wyplaty zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego, o ktorym mowa w
ust. 2 jest:

) Wniesienie wkiady mieszkaniowego przez ‘cztonka spotdzielni 1 zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,

2) Oproznienie lokalu, chyba cztonek sp6idzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasalto
prawo przystugujace] innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonywanie
wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

5. Spoldzielni przystuguje prawo potracenia z kwoty stanowigce] wartoé rynkowa
lokalu, jak tez z zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujgcych jej wobec czlonka.
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XU WYDZiar GOSPODARCZY
Krajowego Rejestru Sgdowego
73 15-850 Biatysiok, ul. Mickiewiczayl @3
: tel. 85 66 56 510, fax 85 66 56%—12} J 3
2901

Skresla sie w caloscl.
§ 73’

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiaja spéidzielnie, ktéremu z nich przypadio spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o
tym, komu przypadio spédldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 114 statutu.

§74
Skresla sie w calosci.
§ 74!

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowa.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§75 . ‘
Skresla sie w catosci.

§ 75

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaptatg oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci .
wspélne) ucigzliwym, $pdldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zgdania orzeczenia o wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezell najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezelt wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej instancji czionek spdldzielni uisci
wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

maizonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkdéw albo wobec obojga
malzonkow.

;
l
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania i
r
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Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 2, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkdow.
§76

Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek

- oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa

obowigzane do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytutu

prawnego do lokalu.
Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§76'

. Jezeli w toku . likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania

egzekucyjnego z nieruchomosci Spéldzielni nabywcg budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie Spoidzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztaica si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Skresla sie.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na
nim budynku albo udzialem we wspGtwlasnosci tego budynku przez inng spoldzielnie
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spdtdzielni,
ktora nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczednie ustajg stosunki cztonkostwa w spéldzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnoscei tego budynku zostalo zbyte.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§77

Czlonkowie Spéidzielni, ktérym w dniu wejscia w zycie ustawy o spéldzielniach
mieszkantowych przystugiwalo wiasnosciowe prawo do lokalu na podstawie
dotychczasowych przepiséw, zachowuja spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucii. Jest ono 0graniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
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tel. 85 66 56 510, fax 85 66 56 312°% & ‘? 4

RGO !

/bycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.
Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa cze$é spdldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspdtuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulantkowej czesci
wlasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia

uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Do spdtdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace spéidzielczego wlasnosciowego prawa do Jokalu mieszkalnego.
877
Skreéla sie.
§77°
Skresla sie.
8§77
Skresla sie.
8§77
Skresla sie.
8§77
Jezeli w wyniku ostaté%znego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkiladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek, albo osoba nie bedgca
czlonkiem spoéldzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
§77°

Skresla sie.
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8§77

W wypadku wygasniecia spotdzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uidcié uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu wartosé wiasnosciowego prawa do lokalu, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

. Zwartodei spéldzielczego wiasnesciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona

przez czionka badz osobe nie bedaca czionkiem spotdzielni, ktérej przyshugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czgs¢ wkiadu budowlanege, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spoéldzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartodci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka albo osobe nie
bedacy cztonkiem spoldzielni, ktdre) przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba ze byloby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na

- Wysokos¢ oplat na rzecz Spéidzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego

powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo 0sobg nie bedgeg czlonkiem spéidzielni, ktore;
przystuguje spéldzielcze wilasnoéciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z
lokalu Iub jego czesci Wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§77°

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nietuchomosci Spotdzielni, nabywca .budynku albo udzialy w
budynku nie bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca sie w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wilasno$é domu

jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoidzielnie
mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do te
Spotdzielni.

. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust.2, nalezy rozumieé czionka, ktorego

cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spéldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postepowania ikwidacyjnego lub upadiosciowego 1 ktoremu
przystugiwalo spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.
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SAD BEJONOWY W BIALYISTOKLY

Xl WYDZIAL GOSPOTARCS
KraJOergD Rejestru o
15-950 Bialystok, ul. iickiow:

tel. 85 66 56
§78 > 06 56 510, fax 85 66 5644 1

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone ksiegi wieczyste z adnotacia
o ustanowionych hipotekach.

§79
Skredla sie w calodeic— - - ...
§ 79"

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 114 statutu,
razgoego  lub  uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
abowlqzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
eZynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spotdzielnia
moZe w trybie procesu sagdowego zadac sprzedazy spétdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§80
Wykresla sie w caloscei.
§81

l. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrdd  siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wilasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spétdzielni sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

3. W razie smierci jednego z malzonkow, ktorym spéldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§82

l. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wiasnosciowego prawa do lokalu z
mocy prawa lub uchwaly Spétdzielni, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie
wygasa lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaly Spéidzielni na Spotdzielnie.

M

Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.]1 Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie szesciu miesiecy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej réwnowarto$é nabytego
prawa po potrgceniu naleznoéci wymienionych w § 77’ ust.2 statutu oraz z tytutu
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obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§83

Po wygasnieciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa
obowigzane do opréznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasniecia
prawa. Na Spéidzielni nie ciazy cbowiazek dostarczenia innego lokalu.

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o Innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanow1 1nacze;.

Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wlasnosciowe
prawo do lokalu wygasa z upiywem szesciu miesiecy od dnia przyjecia tego prawa
przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uplywem tego terminu wskaze osobe,
ktorej zbyt to prawo, a osoba ta ztozy deklaracje czionkowska.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.

§85

I. Z osobg ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wilasnosdci lokalu w ramach nowe;

inwestycji, Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego Iub lokalu o INNym przeznaczeniu.

Umowa zawarta w forthie pisemnej pod rygorem niewaznosc powinna zobowigzywac
strony do zawarcia umowy o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu, a ponadto
powinna okredlaé:

a) zobowigzania osoby ublegajacej sie do pokrywania kosztéw zadania
Inwestycyjnego w czgscl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wklady
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowa,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

¢) okreslenic zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
d) okreslenie rodzaju, poiozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

¢) wskazanie tytulu prawnego Spoldzielni do gruntu oraz wskazanie dokumentu

potwierdzajacego ten tytul,
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budowlanego,
g) okredlenie terminu wptaty wkladu budowlanego lub terminu wplaty ewentualnych

rat,

b) okredlenie terminu zakonczenia budowy oraz wskazania przyczyn mogacych
gpowodowac przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

)} oznaczenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznego
okreslenia wysokosci wkiadu budowlanego,

J) rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o
uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

3. Osoba ubiegajaca' si¢, o ktérym mowa w ust.1 wnosi wkiad budowlany wedtug zasad

‘!'M

okreslonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, wysoko$é odpowiadajace;
calodci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu
budowalnego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§85'

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85, powstaje roszczenie o uwlaszczeniu
odrebne] wlasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu”.
E:kspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowalnym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmﬁje réwniez wniesiony wkiad
budowalny albo jego czesé.

UUmowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego.

$86

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg, o ktoérej mowa w § 85 ust.1 statutu lub Spétdzielnig.

Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 85 ust. 1 statutu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w § 85 pkt. a i g, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inaczej.
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887

Skresla sie w calosei.
§ 87"

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 85 ust. 1 statutu albo
nabywcy ekspektatywy wiasnosei odrebng wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych pizepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zgdanie osoby, o ktérej mowa w § 85 ust.1 statutu spoldzielnia tstanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu,

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 85 ust. 1 statutu, ktére wspélnie z nig
ublegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§88

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spotdzielni¢ facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanyml z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okreéla ta umowa.

Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasno$¢ lokali, moze byé zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. |

Skresla sie.

Spoidzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw nie bedacego j€]
cztonkiem wiasciciela Jokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy

prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

3 $89
Skresla sie.
§89"
Skresla sie w catosci.
§ 89°

Skresla sie w calosci
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SAD REJONOWY W 81ALVMETOKL)
KEWYDZiaE GOSPCGDARCZY .
Krajowequ Rejestru Sadowe q |

15-850 Bialystok, ul Mickiew y 30

§89° tel. 85 66 56 5 ib%offx 85 66 56 312

}ﬂ.

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 39! statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 89°

I, Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego oplat lub
wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgceniu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewladciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek
wigkszosci whascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z :
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo N
do lokalu zamiennego,

2. Przepisy § 85 — 89* statutu stoswe si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we |

wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Dzial VII. NAJEM LOKALL

§90 0

Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale micszkalne i uzytkowe w tym garaze czlonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkam: Spoldzielni.

§9 1

l. Przedmiot najmu, prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokosci czynszu i innych
optat, wysokos¢ kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa
zawarta z najemca. -'

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedgcej zabezpieczeniem wartosci
lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen. Wysokos¢ kwoty 1 termin jej wplaty okresla
Zarzad. |

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

4. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu.

Dzial VIII. ZAMIANA MIESZKAN.

§92

Skresla sie w catoscei,
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Spoldzielnia na wniosek czionka 1 w ramach 1stniejgcych mozliwoscei moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na nny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
INnego mieszkania w Zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania

mieszkalnych, mi¢dzy sobg oraz osobamji zaymujgeymi lokale, domy i garaze
niestanowiace wlasnosci Spoldzielni, jesli spetmiajg wymogi statutu.

J. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spdtdzielni i czionkiem innej spoldzielni
mieszkaniowe; wymaga zgody obu spdldzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoidzielni i najemca lokalu stanowigcego
wlasnos¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wlasciciela
lokalu wynajetego.

Dzial IX. SPRZEDAZ MIESZKAN.

§93

Skresla sie w calosci.

§94

Skresla sie w calodci.
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SAD REJONOWY W E-‘EIALYMSTGE{% e
X WY DRZIAL ﬂ{ﬁfﬂ?’()[)ARCZYh*lg ¢ %
Krajowege (dizjostry Sgdowegao
. 15-650 i'—;‘:a%}.f.-f,i:)k, ul Mickiewicza 103
§95 tel. 85 86 56 510 fay 8S 66 56 312
0501

skresla sie.
§957

i. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

I} splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnodci odpowiedniej czesci
zadiuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
Jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkow, -

3) splaty zadtuzenia z tytutu opflat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy usm.

2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomogé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka spoldzielni, na rzecz ktérego spdidzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktére] mowa w ust. 1 wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktérym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

5. Wykre$la sie.

#li

§96
Skredla sie.

§97

skresla sie w catosci.
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B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,

UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU.

§98

I. Na pisemne zadanie czionka, lub osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 1 spédidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, Spdtdzielnia jest zobowigzana zawrzed z

tym czionkiem umowg przeniesieniu wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty wszelkich dlugdw zmaczanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajgcej na jego lokal czgscl inych zobow1qzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, a w szczegblnosci odpowiednie] czesci zadiluzenia

kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkama.

2. Splat, o ktérych mowa w ust.l, czionek zobowigzany jest dokona¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad wynikajacym z regulaminu zatwierdzonego przez Rade

Nadzorcza.
3. Wykresla sie.

4. Wykresla sig.

5. Spoidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos$é
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub spoétdzielni mie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub

wybudowali go jej poprzednicy prawni.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego spdidzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciua
umowy, o ktore} mowa w ust. 1 wynosi /4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o

ktorym mowa w ustawie 0 minimalnym wynagrodzeniu.

*
»

Dzial X1. WKL ADY.

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§99

Skresla sie w catosci

§100

Skresla sie w catosci
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é SAD REJONOWY W 8IALYMSTOKU
X1 WYDRZIAL GOSPODARCZY
: Krajoweaso =ejesiry Szadowego
: i ‘ 15950 Biatysiok, ul. Mickiewicza 103
; B. WKILADY MIESZKANIOWE, tel. 85 656 56 510, fax 85 66 56 312
5301 S0 o
E 2879
| §101
Skredla sic.

8101
| Osoba uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdrego
wygaslo prawo przyshugujace innej osobie wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z §72 oraz zobowiazuje sie de splaty dlugu
obeig2ajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
: kosztdw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§102
Skresla sie.

§102°
Skresla si¢ w catosci.

§ 1027

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba, z ktdra Spéldzielnia zawiera
nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy
albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania
poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej cz¢sici kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§103
Skresla sie w calosci.
§104
Skreéla sie w calosci. *
§105
Skreséla sie w calosci.
C. WKEADY BUDOWLANE
§106

Skresla sie.
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Osoba ubiega;

§106'

aca sie o prawo odrebnej wlasnosct lokalu, do ktorego wygaslo

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spédldzielcze wiasnosciowe

prawo do loka.

u, przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokos$ci

odpowiadajgce]

rynkowej wartos$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie

odrebnej wilasnoéci Iub w wysokosci okreslonej w drodze przetargu oraz wnosi
naleznosci wobec Spdldzielni z tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych.

Skresla sie.

§107

8107

Je§li miedzy data wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegia istotne;
zmianie wartoéé rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umoweg o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedhug
aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

Skresla sie,

Skresla sie.

Skresla sie.

Skresla sie.

Skregla sie.

Skresla sie.

Skresla sie.

§108

§109

§110

§111

§111"

§112

§113
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SAD H?EJGNOW"E W BIALYRMETOKUY
XWWWY LAl GOSPCUOARCZY
Krajowege Hezjesiru Sgdowego

15-6860 Bialysiox, ul. Mickiewe

Dzial X11. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALIL tel. 8566 56 510, fax 85 6645

5601

§114

(zlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie i spoldzielcze

wiasnodciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do Spoéldzielni oplaty na
pokrycie kosztow eksploatacji .1 utrzymania nieruchomos$ci w czgsciach
preypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni oraz zobowigzan Spéldzielni z innych tytuldw, a takze na pokrycie
kosztdw dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez

Spéidzielnie.

2. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do

lokali uzytkowych, w tym garazy, wnosza oplaty, o ktérych mowa w ust.1.

2!, Qsoby nie bedgce czionkami Spoldzielni, ktérym przyshugujg spotdzielcze

3.

3,

wlasnoéciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci w czesciach przypadajacych

na ich lokale, ekSploatach 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czilonkowie

Spéldzielni.

(.zlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spéldzielni optaty na
pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspdlnych eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni
oraz zobowigzan Spoéldzielni z innych tytuldéw, a takze na pokrycie kosztow
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie.

Czlonkowie spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowlgzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali nie . bedacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestmczyc
wydatkach zw1qzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spéldzielni, proporcjonalnie do wysokosci
udzialow w nieruchomosdci wspoélnej, z tym, Ze jesli chodzi o dziatalno$é spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie — mogg odplatnie korzystac z
takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnig. Sg oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spdtdzielni , ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, w
cz¢scl nie pokrytej pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci.
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