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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ
W SIEMIATYCZACH

(TEKST JEDNOLITY)

Dzial I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnoéciowa w
Stemiatyczach zwana dalej Spotdzielnia.

§ 2
I. Siedziba Spoéldzielni jest miasto Siemiatycze, ul.11 Listopada 43.

2. Spoldzielnia dziata na terenie miasta i gminy Siemiatycze.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
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2901 osob, zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w
Interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnosé w celu okreslonym w § 6.

2. Spoldzielnia moze takze prowadzi¢ dziatalno$é spoleczng i oswiatowa na rzecz swoich
cztonkéw 1 sSrodowiska.

§ 4
Skresla sie w catosci.

§ 4'
Skresla si¢ w calosci.

§ 4°

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze zwanej dalej ,,ups”
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648),
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych zwane;
dalej ,,usm” (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 438),
¢) innych ustaw oraz niniejszego zarejestrowanego Statutu.




§ 5

Spotdzielnia moze zakiadaé zwigzki spoldzielcze i przystepowaé do ZW13zkow
spotdzielezych z poszanowaniem zasad okreslonych w Prawie spétdzielczym.

Spotdzielnia moze uczestniczyé w spotkach cywilnych i handlowych, wspéipracowaé z
organami administracii rzadowej, samorzadowej i Innymi.

§ 6

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
1 ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw

jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 7

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)

2)

3)
4)
J)
6)
7)

8)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

O iINym przeznaczeniu,
budowanie [ub nabywanie doméw Jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz

cztonk6w wihasnosci tych domaow,

udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszKalnych o innym przeznaczeniu /
lokale uzytkowe, garaze/,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcyms jej mienie lub mienie jej cztonkow,
zarzgdzanie innymi nieruchomosciami na podstawie umow zawartych z wiascicielami
tych nieruchomosci,

skresla sie,

8') zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé czionkéw spéidzielni,
nabytymi

na podstawie umowy

. Ponadto Spéldzielnia moze:

[)
2)
3)
4)
)

6)

7)

nabywac potrzebne jej tereny na wlasnoéé lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzi¢ dziatalnos$¢ inwestycyjna ,zapewniaé nadzor techniczny i inwestorski,
organizowac i prowadzi¢ zaplecze remontowo — konserwacyine,

prowadzi¢ dziatalnos¢ ustugows i handlowa,

wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wlasnos¢ lub bedace
w Jej uzytkowaniu wieczystym,

zaciggac kredyty w bankach jak réwniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na
realizacj¢ przedsigwzie¢ inwestycyjno — budowlanych Spotdzielni.

zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w
tormie hipoteki moze nastapié wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktore;
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu | wymaga pisemne;
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zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzan€ Sg z t3

nieruchomoscia.

3. Spoldzielnia moze prowadzié réwniez inng dziatalnogé gospodarczg jezeli dziatalnos$é ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w g 6.

Dzial II. CZL.ONKOSTWO

A. POWSTANIE CZE.ONKOSTWA

§ 8
Skresla sie w caltosci.
§ 8’

I. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos$é do czynnoéci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu:

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego: '

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”; lub

J) bedaca zatozycielem spoidzielni, z zastrzezeniem § 16! ust. 3 statutu.

2. Czlonkami spoldzielni sg oboje malzonkowie, Jezeli prawo do lokalu przyshiguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sic o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mteszkalnego albo prawa odrebne;
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 9

Skresla si¢ w cato$ci.
§9'

I. Czionkiem spotdzielni moze byé osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spotdzielnt, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spoldzielni. Przepis art. 16 ups stosuje site odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wihasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w
spoldzielni.

2. Czionkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy
dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

br )
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§ 10
Skresla sie w catoscei
§ 10!
Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnogci:

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu:

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, 0 ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowoscl zawarcia Umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba:
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku os6b bedacych
zatozycielami spétdzielni. "'
Przepisy § 8' i § 10" ust. 1 statutu stosuje si¢ odpowiednio do os6b, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym lub  garazu
wolnostojgcego, o ktérych mowa w art. 17 usm, lub do utamkowego udzialu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" usm.

§ 11

Skresla sie w calosci.
§ 11

Nabycie cztonkostwa 0s6b, o ktérych mowa w § 8" ust. 1., 1),2),3), stwierdza Zarzad na
podstawie oryginalu dokumentéw potwierdzajgcych nabycie spoldzielczego prawa do
lokalu, dokonujgc wpisu w protokole zarzagdu. Wpis w protokole zarzadu stanowi
podstawe dla dokonania odpowiednich zmian w rejestrze cztonkowskim.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni osoby, ktdrej przystuguje prawo
odrebnej wiasnosci jest zlozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca
s1€ 0 cztonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé dane, o kKtorych mowa w § 12" ust. 1 pkt
a) — d) statutu. Za osobe¢ nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczone;j
zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spotdzielni.
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Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisemodwoc

cztonkow Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéidzielni powinna byé
podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomié zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty. |
W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow w
zawladomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciagu
3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

§ 12
Skresla sie w catosci.
§ 12!

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy:

a) ich imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania lub adres do korespondencji,

¢c) nr PESEL, a w odniesieniu do czlonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe oraz nr KRS lub NIP,

d) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo cztonkowi prawo,

e) wysokos¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych,

f) wysokos¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia oplat o ktérych mowa w § 114 statutu,

g) date powstania czionkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

h) date¢ ustania cztonkostwa,

1) zmiany danych w zakresie objetym rejestrem cztonkow.

§ 13

Skresla sie w catosci.

B. PRAWA I OBOWIAZKI CZELONKOW SPOEDZIELNL

§ 14
Skresla sie.

§ 14

[. Czionkowi spotdzielni przystuguja uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu,
przepisOw ustawy 1 prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.




2. Czionek spdtdzielni uprawniony jest do:

I) wybierania i bycia wybieranym do organéw spotdzielni, z wylgczeniem czlonkéw
ktorzy nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

2) ubiegania sie 0 zawarcie ze spotdzielnia umow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie sndtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

C) o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w
niniejszym statucie i w ustawie,

3) ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu,
jezelt przystuguje mu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze prawo
do lokalu uzytkowego ( garazu),

4) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokos$ci oplat za uzywanie lokali z zadaniem
przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na jego lokal oraz wydatkow
wynikajagcych z obowigzku uczestnictwa czlonka w pokrywaniu zobowigzan
spotdzielni z innych tytutow,

J) korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spotdzielni osobiscie, a takze przez
cztonkow rodziny i 0s6b wspolnie zamieszkatych,

6) zaznajomienia si¢ z rejestrem czionkéw,

7) otrzymania od spéldzielni odpisu statutu i obowigzujgcych w spotdzielni
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organow
spotdzielni, protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi,

) brac czynny udzial w zyciu spéldzielni, zglasza¢ wnioski w sprawach zwiazanych z
realizacjg przez spoétdzielnie jej zadan i domagaé si¢ rozpatrzenia tych wnioskow
przez wiasciwe organy spoldzielni,

9) dochodzi¢ swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrz spoldzielczym 1 na drodze
sgdowej,

10) zgtaszania w trybie art. 8> ust. 10 ustawy projektow uchwat i zgdan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

11) zgtaszania poprawek od projektéw uchwat w trybie art. 8° ust. 12 usm,

12) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 3 pkt 2 usm.

3. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktore chce otrzymac. Zarzad
Wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dhuzszy niz 7 dni.

4. Spoldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
rzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli 1stnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spétdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy, wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie spétdzielni do udostepnienia tych uméw.

5. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw. o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7 z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
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cztonek spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad
Spoétdzielni.

6. Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmujg tresci protokotéw obrad spétdzielni,
ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

§ 15
Czionek Spotdzielni jest zobowiazany do:

1) przestrzegania przepisow Prawa spoldzielczego, Ustawy o Spoldzielniach
Mieszkaniowych, postanowien statutu , regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu oraz mnych uchwal organdéw Spoéldzielni,

2) wykresla sie,

3) wniesienia wkladu mieszkaniowego lub budowlanego na pokrycie kosztéw budowy
lokalu okreslonych w umowie,

4) niezwlocznego zawiadamiania Spdldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz o zmianie ilosci osOb zamieszkalych z cztonkiem. Cztonek,
ktorego czilonkostwo powstaje z mocy prawa, a w zwigzku z czym nie sklada
deklaracji czionkowskiej jest obowigzany do ztozenia w siedzibie Spotdzielni, w
terminie 7 dni od nabycia spotdzielczego prawa lub odrebnej wiasnosci pisemnego
oswiadczenia zawierajacego aktualne miejsce zamieszkania czionka oraz liczbg osob
wspolnie zamieszkatych,

5) terminowego uiszczania oplat za uzywanie lokalu zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wydatkow zwigzanych z dzialalnoScig spoteczng ,
oswiatowg i kulturalng oraz w zobowiagzaniach Spoétdzielni z innych tytuléw na
zasadach okreslonych w statucie, |

0) przejawiania troski o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowania i zabezpieczenia
jej mienia,

a) utrzymania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,
b) przystgpienia w wyznaczonym terminie do zawarcia aktu notarialnego
dotyczgcego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

7) korzystania z osobami wspélnie z nim zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie z nich innym czionkom,

8) zezwolenia — na zadanie Spotdzielni — na wejscie do lokalu w razie przeprowadzania
konserwacji, remontu, modernizacji , usuwania awarii , dokonywania koniecznych
przegladow, wyposazenia budynku , jego czesci oraz poszczegdlnych lokali w
dodatkowe urzadzenia lub instalacje,

9) wykresla sie,

10) zawiadamia¢ Spoldzielnie o kazdorazowej zmianie danych wskazanych w deklaracji
cztonkowskiej lub w oswiadczeniu o ktérym mowa w pkt 4 majacych wplyw na
stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnia, a w szczegdinosci na wysoko$¢ opfat,

11) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawceg
majatkowego.

§ 15"

1. W razie awarili wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpnié lokal w celu
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usuniecia awaril. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

C. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§16

Skresla si¢ w catosci.

§16'

1. Czlonkostwo w spdtdziclni ustaje z chwila:

[
2)
3)
)
J)

6)
7)
8)
9)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziahu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 85 statutu;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 68 statutu;

zrzeczenia si¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu;

uptywu okresu wypowiedzenia cztonkostwa dokonanego przez wlasciciela lokalu.

2. Czionkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i

art. 26 usm. Do osoOb, ktére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w spotdzielni,
przepisy art. 108b ups dotyczace czlonkoéw spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

. Cztonkostwo 0s6b bedacych zatlozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spoldzielnia nie
ustanow1 na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebne] wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe

lokalu.
Czlonkostwo w Spoéidzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka — osoby

fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§ 17

Skresla sie w catosci.
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. Czionek, ktoremu przystuguje prawo odrebnej wiasnosci moze wystgpi¢ ze
Spotdzielnt w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgioszenia wystgpienia. Na wniosek czionka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

3. Za datec wystgpienia czlonka ze Spoéidzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia,

4. Na wniosek czionka okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za zgoda Zarzadu.

§ 18
Skresla si¢ w calosci.
§ 18!

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czionka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 19 -
Skresla sie w calosci.
§19'

Czlonek Spoétdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku, tj. w dniu wejécia w Zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze nie przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzielcze whasnos$ciowe prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spoldzielni.

§ 20
Skresla sie w catodci.
§ 20

/Zmartego Zarzad skresla z rejestru cztonké6w Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpiia Smierc¢. a gdy chodzi o osobe prawna. ze skutkiem od dnia jej ustania.




§ 21
Skresla sie w catoscei.

§ 22
Skresla sie w calosci.

§ 23
Skresla sie w calosci.

§ 24

Skresla si¢ w catosci.

Dzial III . WPISOWE i UDZIALY.

$ 25

Skresla sie w calosci.
§ 25'

I. Cztonek, ktory nabywa cztonkostwo poczawszy od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie
wnos! wpisowego oraz udzialéw.

2. Udziatly wniesione przez czionkéw, ktérych czionkostwo powstato przed dniem
9 wrzesnia 2017 roku nie podlegaja waloryzacii.

3. Wpisowe wniesione przez czlonkéw, ktorych czlonkostwo powstato przed dniem
9 wrzesnia 2017 roku nie podlega zwrotowi.

§ 26

Skresla sie w calosci.
§ 26"

Czlonek Spétdzielni, ktorego cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie
moze przed ustaniem cztonkostwa zadaé zwrotu wplat dokonanych na udziaty za wyjatkiem

wptat przekraczajacych ilos$¢ udziatéw, ktérych zadeklarowania wymagal statut obowiazujacy
w chwili sktadania deklaracji cztonkowskie;.

§ 27
Skresla sie w catodci.
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Osobie, ktorej ustato cztonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatow.
Zwrot wplat za udziaty nastepuje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdanta
finansowego za rok, w ktérym czionek wystapit z zgdaniem, pod warunkiem, ze

Hrl'?m}v nuﬂ 7actahs nrzeznac7zone na nokrurie gtratw h l Snurm

Spoidzmlma wyplaca osobie wskazane] w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu
udziaty po $mierci cztonka.

§ 28

Skresla si¢ w calosci.

Dzial IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

8 29
Skresla sie.

§ 29"

Organami spo6tdzielni s3: -
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Podstawowym zadaniem wszystkich organow spotdzielni jest ochrona praw czionkow
wynikajgca z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.
§ 297

W skiad organéw spéidzielni mogg wehodzié tylko czionkowie spdtdzielni.

Czionek spoldzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
czynnego prawa wyborczego do organdw spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem spoldzielni.

11
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§ 29°
Wybory do organu spotdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczone] liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu przed uptywem

kadencji nastepuje takze w gltosowaniu wickszoscig 2/3 gloséw.

Na listach kandvdatow do organu spn6tdzielni obowiazuie koleinos¢ alfabetvczna.

. Wykresla sie.

Wykresla sie.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glos6w dla podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorczg 1 Zarzad Spoldzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie uwzglednia sie glosy oddane za i1 przeciw uchwale oraz
wstrzymujgce si¢. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie sie osoby biorace udzial w
glosowaniu, ktore podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto si¢
wstrzymat. Uchwale uwaza si¢ za podjetg, gdy za przyjeciem uchwaty oddano wiecej
glosOw ,,za” niz tgcznie glosow ,,przeciw’” 1 ,,wstrzymujacych sie”.

Czlonek organu spoéidzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie jego dotyczacych.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 30
Skresla sie.

§ 30!
Skresla si¢

§ 307

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosct 1 dofgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista petlnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Osoby prawne bedgce czlonkami Spoétdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé
wigce) niz jednego cztonka.

Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosSci prawnych biora wudziat w  Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelmomocnika. Pelnomocnik nie
moze byC wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

12
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Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledisona 1l0s¢
posiadanych udziatow.
Pelnomocnikiem czlonka bedacego osobg fizyczng nie moze byé cztonek Zarzadu
Spoétdzielni, ani osoba bedgca pracownikiem Spétdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiclele zwigzku rewizyjnego, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzieicze;.
Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§ 31
Skresla sig.

§ 32
Skresla sie.

§ 33
Skresla sie.

§ 34
Skresla sie.

§35 _

Do wylgcznej wasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

[)

2)

3)
4)
S)

6)
7)

S)

9)

uchwalanie Kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spoteczne;j
spoldzielnt,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium
Cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokohu polustracyjnego
z dziatalno$cl Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawle zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnion®j jednostki organizacyjne;j,

podejmowaltle uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarcZYCh oraz wystepowania z nich,

oznaczani€ Njwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagnag,
podejmowantle uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spéidzielni, podziatu Spoétdzielni lub

jej likwidacjl,

rozpatrywanit w postgepowaniu ‘wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal podjetych
przez Rad¢ Nadzorcza,
uchwalani€ Zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spétdzielni ze

zwigzku ordZ upowaznienia Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

[1) wybor dele22tow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
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12) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,
13) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
[4) ustalanie wysokosci odptatnosci za udziat w posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

§ 36

Skresla sie.

§ 36

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spéldzielni przynajmniej raz w roku, w terminie
do 30 czerwca.

2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym ezasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej -
oraz 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spotdzielni. Lo

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie 3
okreslac cel zwotania Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie powinno sie¢ odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezel to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyiny, w
ktorym Spoidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt
Spoétdzielni.

§ 36

1. Projekty uchwal i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
Spotdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej dziesi¢gciu czlonkéw. Projekty uchwal, w tym uchwal
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wykladane na co najmniej 14 dni
przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci.”

2. Czlonkowie Spétdzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych

mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

3. Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wilasnej inicjatywy Zarzad.

4. Wykresla sie.

>. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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6. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych

przez Cztonkow Spéidzielni.

§ 37

Skregla gie.

§37"

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
Czionkéw Spéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie kopii zawiadomienia na tablicach
informacyjnych w zasobach Spéldzielni. '

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a
takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore bedg przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczy¢ w terminie okreslonym w ust. 1 cztonkom Rady Nadzorczej,
Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielcze;.

4. Wykresla sie.

5. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci spdldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z
opinig bieglego rewidenta ( w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty
uchwal, kidre bedg przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej

na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
czionkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 38
Skresla sie.

§ 38!

1. Walne Zgromadzenie, moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim czionkdow.

3. Uchwaty zapadajg zwykla wickszoscia gltosow z wyjatkiem spraw dla ktérych ustawa
prawo spotdzielcze wymaga wickszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

15
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1) wigkszosci % gloséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spoéldzielnt 1
przywrocenia dziatalnosci spotdzielczej po jej postawieniu w stan likwidacii.

2) wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwotania
cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potgczenia spotdzielnt.

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wybordw 1 odwotania czionka Rady

Nadzorczej. Na wniosek 1/10 czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzenu,

glosowanie nad uchwata odbywa sie tainie.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sa
podejmowane bez wzgledu na liczbg czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkoéw oraz wszystkie
organy Spotdzielni. ’

§ 39
Skresla sie.

§ 39’

. Czlonek Spéldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego
wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona
sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu lub godzaca w interesy Spotdzielni albo
majgca na celu pokrzywdzenie czionka. Na tej samej podstawie uchwale moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg, zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 2 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

Sgd moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 2, jezell utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotlaloby dla czionka szczegoinie
dotkliwe skutki, a opdznieniec w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjagtkowymi okolicznosciami 1 nie jest nadmierne.

Wiasciciel lokalu nie bedgcy czionkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate

Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci.
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Skresla sie.
§ 40"

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

Otwierajgcy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia, w sktad
ktorego wchodza: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz, tak ukonstytuowane
Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia sa wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby czionkow.

Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przyshuguje kazdemu uprawnionemu do
gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu. W sklad prezydium moga by¢
wybierani tylko czionkowie Spéldzielni i osoby bedace petnomocnikami czlonkow —
0sOb prawnych.

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;
oraz zaproszonych gosci. )

Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

a) mandatowo—skrutacyjna w sktadzie 3 osdb,

b) uchwatl i wnioskdw w sktadzie 3 osob,

c) wyborcza w skladzie 3 0s6b ( jezeli jest w porzadku obrad),

d) statutowa w skladzie 3 oséb ( jezeli jest w porzadku obrad).

Walne Zgromadzenie moze wybraé¢ inne komisje okreslajac ich zadania i sklad. W
skfad komisji moga wchodzi¢ tylko czlonkowie Spéldzielni oraz przedstawiciele
cztonkow nie majgcych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i
pelnomocnicy czionkéw — o0s6b prawnych. Po wybraniu, komisje konstytuuja sie
wybierajgc ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie z przepisami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spéidzielczego oraz statutu.

b) ustalenie (na podstawie listy obecnosci) stanu obecnosci cztonkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkéw Spéltdzielni oraz sprawdzenie czy czionkowie nie
majacy peinej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i pelnomocnicy
cztonkow oséb prawnych - legitymuja sie odpowiednimi uprawnieniami,

c) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych,

d) wykresla sie,

¢) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4
oraz obliczanie i oglaszanie wynikéw tego glosowania.
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9. Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy :

10.

11.

12.

a) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia i zgloszonych do nich
poprawek oraz formutowanie 1 przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu

ostatecznych tekstow projektéw tych uchwal,
b) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw i przedstawianie ich wraz ze

swoja opinig Walnemu Zgromadzeniu.

Do zadan komisjt wyborczej nalezy:

a) zebranie zgloszonych na pisSmie kandydatow wybieranych do organdow
samorzgdowych Spétdzielni,

b) sprawdzenie czy kandydat zlozyt odpowiednie dokumenty wymagane statutem,

c) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organéw samorzgdowych
Spoéidzielni 1 przedstawienie jej Walnemu Zgromadzeniu przez przewodniczacego
komisji. |

Do zadan komisji statutowej nalezy:

a) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia uwag do przedstawionego przez
Zarzad projektu statutu,

b) przedstawienie i omOwienie projektu statutu oraz zgloszonych uwag i propozycji
zmian Walnemu Zgromadzeniu.

/. dokonanych czynnos$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkow komisji, ktore przedstawiajg wraz z swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 407

. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalonych w porzgdku obrad.

Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo — skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protok6l stwierdzajacy prawomocnos$é odbywanego Walnego
Zgromadzenia pod wzgledem prawidlowosci zwolania 1 iloSci uczestniczacych
czlonkéw spétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.

. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel

~organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad

spotdzielni.

Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwszej kolejnosci udzielajgc glosu osobom zglaszajacym pytania. Maksymalny
czas wystapienia jednego mowcy nie moze przekracza¢ 3 minuty. Za zgodg obecnych
dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami lacznie.

. Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia udziela gltosu w dyskusji wg kolejnosci

zgloszen. Przewodniczacy moze odmoéwicé glosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierala juz glos.

Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
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przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwiazku ReWIzan'%éb, w  ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i1 Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w
sprawie formalne;.

Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

¢) zamkniecie listy méwcoéw w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,
€) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czt-';sm na inny termin,

f) przeprowadzenie glosowania tajnego, |
g) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad 1 glosowan, jak: sprawdzenie gquorum, ponowne przeliczenie

glosow, itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabieraé glos tylko jeden uprawniony
do glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3,
glosow za 1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
bezzwtoczne glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 40°

Po wyczerpaniu listy méwcéw oraz w przypadku przyjecia wnioskéw przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, udziela glosu przewodniczacemu komisji wnioskowej w celu
przedstawienia projektu uchwat i zgloszonych do nich w toku dyskusji poprawek i
wnioskow.

Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat oraz ‘zg%oszonych do nich poprawek
1 wnioskéw wraz ze swoja opinia.

Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposéb, ze najpierw poddaje sig
pod glosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace, a nastepnie projekt
uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowane sg zwykla wiekszoscia gtosow. Uchwaly wraz z przyjetymi
poprawkam!i przyjmowane sg rowniez zwyklg wiekszoscig gloséw chyba, ze prawo
spotdzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub statut wymaga przyjecia
danej uchwaty kwalifikowanej wigkszos$cia glosow.

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw
I odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Gtosowanie tajne zarzadza przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jezeli zazada tego 1/10 cztonkdw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
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. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych

pieczgcig spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej glosowanie dotyczy.

. Komisja mandatowo—skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania na

podstawie ktérego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwala
zostata przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno by¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly

oddzielnie.
§ 40°

. Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode na kandydowanie i o$wiadczenie o nie

prowadzeniu dzialalno$ci konkurencyjnej wobec spoldzielni.

. Zgloszonych kandydatéw komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatow w kolejnosci

altabetycznej ich nazwisk.

. Zglaszajgcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawic

pisemng zgode kandydata.

. Glosowanie w wyborach do organéw spétdzielni dokonywane jest na ostemplowanych

pieczecia kartach wyborczych, opatrzonych nazwa organu do ktorego przeprowadzane
s3 wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisje wyborcza na liscie kandydatow.
Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja.
Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych to karta jest
niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki SpOosOb, ze nie
mozna ustali¢ na kogo glosujgcy oddat glos lub na karcie znajduja sie dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest
rowna lub wigksza liczba kandydat6w niz ma byé wybrana karta jest wazna, a glosy
zlicza si¢ tym kandydatom, ktdrzy nie zostali skresleni.

. Karty do glosowania ( karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja

mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza
czas na wypeinienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z czlonkdw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
gtosowania i wyczytani kolejno podchodzac do urny wrzucaja do niej swoje karty do
gtosowania.

. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne,

ustala liczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbg kart
niewaznych, liczbe gloséw oddanych ogdétem na wszystkich kandydatow 1 liczbe
glosow na poszczegolnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani zostajg ci sposréd kandydatéw, ktorzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbe gloséw. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu
Walnego Zgromadzenia.
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§ 405 5801

Wnioskt 1 opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikdw tylko w punkcie
,wolne wnioski”. W sprawach tych moze by przeprowadzona dyskusja z

ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia.

Zgtoszone wnioski 1 opinie wpisuje sie do protokotu bez glosowania 1 nie majg one
charakteru uchwaty obowigzujgcych cztonkéw spétdzielni w rozumieniu art. 42 §
1 ustawy prawa spdidzielczego.

§ 40°

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory odpisujg
przewodniczacy 1 sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaly stanowia zatacznik do protokolu, przewodniczacy i
sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te uchwaty.

Protokoty, sprawozdania 1 inne materiaty dotyczace obrad 1 glosowan przechowuje
Zarzad spotdzielni. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

Protokoly sa jawne dla czlonkdéw spoéldzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe) Rady
Spotdzielcze;j.

§ 41

Szczegotowy tryb obradowania 1 podcjmowania uchwal przcz Walne Zgromadzcnic
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA.

§ 42

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 43

Skresla sie.

§ 43"
1. Skresla sie.

1'. Rada Nadzorcza skiada sie z 9-11 cztonkow wybieranych na wspoing kadencje.
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2. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod czionkdw Spotdzielni.

3. Liczbg cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z poszczegdlnych osiedli w

llosci proporcjonalnej do ilosci cztonkdw zamieszkatych na tych osiedlach
ustala Rada Nadzorcza.

4. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatéw uzyska rowng liczbe
glosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku do
liczby miejsc w Radzie, zarzadza sie wybory uzupeiniajgce miedzy tymi
osobami. |

5. Nie mozna by¢ czlonkiemn Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kadencie.

§ 44

I. W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace z czlonkami
Zarzagdu w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej same]
Spodtdzielni.

3. Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zostaé w zaden Sposob
‘Wwybrane osoby bedgce pracownikami Spotdzielni, a takze osoby, ktdre

sprawowaly mandat czlonka Rady przez ostatnie dwie kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 45

Skresla sie.
§ 45!

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym

Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
nastepng kadencje.

§ 46

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal
wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,

b) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

¢) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

d) zawarcia umowy o prace ze Spétdzielnia.
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Nie dotyczy odwotania w czasie kadencyjnosci petnego sktadu Rady Nadzorczej, po
odwotaniu Rady Nadzorczej dokonuje sie pelnego wyboru nowych cztonkéw Rady.

§ 47
Skresla sie.

§ 47
Skresla si¢.

§ 47°

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat w przypadkach
okreslonych w § 46 pkt od a) do d) statutu wchodzi osoba, ktéra uzyskata w wyborach
kolejng najwicksza liczbe glosow. Mandat ten wygasa z uptywem kadenciji.

§ 438

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegblnoscei uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie
wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobec
Spotdzielni (art. 56 §3 Prawa spotdzielczego ).

§ 49

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktorego wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy
komisji rewizyjnej. W skiad prezydium wchodzg takze przewodniczacy komisji
statych. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 50

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegOlowy zakres dzialania, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 51

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz w miare potrzeb
inne komisje state lub czasowe.

§ 52

I. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
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Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek 1/3
cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgltoszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga

uczestniczy¢ z glosem doradczvm czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku

=g -

rewizyjnego, w ktorym Spo%dzwlma jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie i eksperci.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy

sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkom Rady w formie pisemne;.

§ 53

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spéidzielni wszystkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé stan majatku
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnos$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 54

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)

4)

J)
6)
7)
8)

9)

uchwalanie plandw gospodarczych i programo6w dzialalnosci spolecznei, oswmtowcl 1
kulturalne;j,

nadzor 1 kontrola dzialalnosci Spoidzielni przez dokonywanie okresowych ocen
wykonania przez Spéldzielni¢ jej =zadan gospodarczych zc szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania praw jej czlonkow,

wybor 1 odwotywanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z czlonkami
Zarzadu w tym Prezesem i jego zastepcg. Szczegélowe postanowienia co do sposobu
wyboru Zarzadu okresla regulamin pracy Rady Nadzorcze;,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow

Spoldzielni i jej cztonkow,

podeyjmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyijnej,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu dotyczacych spraw cztonkowskich oraz
rozpatrywanie skarg,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystcpowania 7 nich,

10) wykresla sie,
11) wykresla sig,
12) wykresla sie,
13) wykresla sie,
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14) wykresla sie,

15) wykresla sie,

16) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, przedstawianie wynikéw lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

17) na wniosek Zarzadu dokonuje wyboru jednostki, ktorej zleca badanie sprawozdania
finansowego pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci,

18) podeimowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnvch dokonvwanvch miedzv
Spotdzielnig a czlonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie
czionka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spdtdzielni przy tych czynnosciach ( do
reprezentowania Spoidzielni wystarczy dwoch czitonkéw Rady przez nia
upowaznionych ),

19) uchwalanie zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi Spéldzielni,

20) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wkladow na
lokale mieszkalne, uzytkowe ( w tym garaze ) i domy jednorodzinne,

21)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na'modernizacje budynkow,

22)uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spéldzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

23)uchwalanie regulaminu uzywania lokali spétdzielczych oraz porzadku domowego i
wspoitzycia mieszkancow,

24) uchwalanie regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewanla, cieplej i zimnej wody,

25) uchwalanie regulaminu zamiany lokalu i przeksztalcania prawa do lokalu w odrebna
wlasnoscé,

26) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoldzielni,

27) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady uczestnictwa w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci,

28)uchwalanie regulaminéw organizowania przetargow przeprowadzanych przez
Spoétdzielnie,

29)uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

30) wyrazanie zgody Zarzadowi na udzielenie petnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarcza
Spotdzielni a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych,

31) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzania wilascicieli lokali uzytkowych z tytuhu
utrzymania nieruchomosci wspdlnej,

32) sktadanie sprawozdan ze swojej dziatalnosci.

§ 54
1. Czionkom Rady Nadzorczej przyshiguje ryczaltowe miesieczne wynagrodzenie za

udzial w posiedzeniach, ktore nie moze byé wyzsze niz minimalne wynagrodzenie

za praceg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Szczegblowe zasady ustalania wynagrodzenia dla czlonkéw Rady Nadzorcze;
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
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C.ZARZAD

§ 55

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéidzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 56

. Zarzad Spoidzielni sktada sie z 3 osob: prezesa i 2 czionkéw Zarzadu.

Skresla sig.

. Prezesa 1 pozostalych cztonkéw Zarzadu wybiera i odwolyje Rada Nadzorcza.

Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwolany czlonek Zarzadu moze
wnies¢ odwolanie do Walnego Zgromadzenia.

. Wykresla sie.

Z Prezesem 1 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy — w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska — na
podstawie powotania lub umowy o prace.

Odwotanie Prezesa lub czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
Ze stosunku pracy.

Zarzad sklada 'sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz
Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

§ 57

Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwal w
sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo spoldzielcze, ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych lub w statucie, a w szczegoélnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci doméw lub
lokali oraz zawierania umow o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, w tym
garazy oraz umow najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i1 programéw dziatalnosci
spotecznej 1 gospodarcze;,

4) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i spraxi}ozdaﬁ finansowych, przedkladanie
ich Radzie Nadzorcze), do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) wykresla sie,

'71) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) ustalanie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie po uzyskaniu opinii Rady
Nadzorczej,
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9) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

10) udzielanie pelnomocnictw,

1) wspoldziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Q58

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezagca dziatalnoscia gospodarcza Spodidzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzad moze udzieli¢ pelmomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegblnych.

Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorcze;.

§ 59
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w okresie

miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnoéci
pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
orgamzacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 60

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skiadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktdrych mowa w ust.1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu maja
skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

C. ZEBRANIA GRUP CZLONKOWSKICH.

§ 61

Skresla sie.
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“ S 62 {J
Skresla sie.
§ 63
Skresla sie.
§ 64
Skresla sie.

Dzial V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 65

1. Wnioski cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w O
ciggu 30 dni a jesli sprawa jest skomplikowana wéwczas w ciagu 60-ciu dni od o
dnia zlozenia. O sposobie zalatwienia sprawy Zarzad zawiadamia czlonka na
piSmie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad obowiazany jest uzasadnié swoje
stanowisko 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej |
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach uchybienia tego l
terminu. Jesli czionek Spotdzielni nie zlozy odwolania w tym terminie, uchwatla ;
Zarzgdu w sprawie jego wniosku jest ostateczna w  postepowaniu |
wewnatrzspotdzielczym. )

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu 3 miesiecy od dnia
Jego wniesienia i dorgczy¢ odwoltujacemu kopie uchwaty w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia. W razie niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy dla czlonka
Spotdzielni, w uzasadnieniu nalezy podaé stanowisko Rady Nadzorczej. Uchwala
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym  jest w postepowaniu
wewngtrzspotdzielczym ostateczna. | ' 5

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej wedtug jej kompetencji w ,, pierwszej
instancji” dotyczacej sprawy czionka Spotdzielni przystuguje mu odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej podjecia — jesli cztonek byl
obecny na posiedzeniu Rady Nadzorczej, a jesli byl nieobecny — od dnia
dorgczenia uchwaty wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie odwotania.
Dorg¢czenie dokonuje si¢ listem poleconym za zwrotnym poswiadczeniem odbioru
w terminie 14 dni od podjecia uchwaly.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym zgromadzeniu jedli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym
ostateczna. Kopi¢ uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu w
terminie 14 dni od jej podjecia z pouczeniem, ze jest ona ostateczna postepowaniu

wewnagtrzspotdzielczym.
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6. Skresla sie.

7. Spotdzielnia dorecza uchwaly organdéw Spéidzielni, ktérych dorgczenie
przewiduje statut na wskazany przez czionka adres w aktach czionkowskich.
Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany adresu uwaza si¢

za doreczone prawidtowo.
W takim nrzvpadku dniem doreczenia jest dzien zwrotu nrzesviki przez noczte.

Dzial VI. PRAWA DO LOKALL

§ 66

Czionkowi Spétdzielni moze przystugiwacé:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spoéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym

garazu) jezeli prawo to powstato przed 24 kwietnia 2001 roku lub zostalo nabyte w
sposob pochodny w kazdym czasie,

3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego Iub lokalu o innym przeznaczeniu,

4) najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

[)
2)

3)
4)

J)

. §67

Uchyla sie.

A. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.

§ 68

Z cztonkiem ubiegajgcym si¢ o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a
ponadto powinna zawierag:

oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory czlonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj,
polozenie 1 powierzchnig,

wskazanie 0séb, ktore majg wspdlnie z czlonkiem zamieszkad,

zobowigzanie czionka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w c€zgsci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,
okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego. ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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6)

7)
8)

9)

1]

okreslenie wstgpnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

t0)termin ostatecznego rozliczenia inwestycii i ustalenie wysokosci wkiadu

mieszkaniowego,

1) rozliczanie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.
§ 69

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wymku je} wypowiedzenia przez
czionka lub Spéldzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 68, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartahu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 70
Skresla sie w calosci.
§ 70"

W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, roszczenie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim. |

W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecic do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie 2
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszcnia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sgd w pustepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat Sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym
Spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktéorych mowa w § 114 statutu.

§ 71

I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy czionkiem a Spoéldzielnia z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznoscl.

2. Przez umowe o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spdidzielnia
zobowiazuje si¢ oddac cztonkowi oznaczony lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w
ustawie 1 statucie Spoétdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku mieszkalnym stanowigcym wilasnosé¢ lub wspdiwiasno$é Spotdzielni.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo matzonkéw.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednie przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spdéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 te] czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czescl wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu. -

§ 72

I. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy.

2. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego stanowi réznica miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez Spéidzielni¢ pomoca ze sSrodkow
publicznych (umorzeniem czedci kredytu zaciggnigtego przez Spoéldzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych Srodkow. Jezeli czes¢ wkiladu
mieszkaniowego sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczyé
w splacie kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
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. Czionek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystlugujace innej osobie wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptlaconego innej osobie oraz
zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytuhu przypadajgcej czegscl
zaciggnigtego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego
lokalu wraz z odsetkami.

Skresla sie.

Skresla sig.

§ 72

. W przypadku wygasniecia spéltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w sytuacji,
gdy lokal ten podlega zbyciu przez spdldzielniec w drodze aukcji na ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu — Spéldzielnia wyplaca osobom uprawnionym warto§é
rynkowsg tego lokalu ustalong na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego. Przystugujgca osobom uprawnionym wartosc
rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgce] lokal w wyniku aukcji. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢
przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowiazan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegolnosSci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
potragca si¢ rOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal. Ponadto z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢c zalegte
oplaty o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, gdy ten nie
podlega zbyciu przez Spéldzielnic w drodze przetargu — Spdéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkilad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc,
zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu, ustalong na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez bieglego rzeczoznawce. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czilonka spdidzielni z tytulu przypadajacej na
niego czesci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 jest

oproznienie lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spéidzielni.

Warunkiem wyplaty zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w

ust. 2 jest:

1) Wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) Oproznienie lokalu, chyba czionek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasato
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prawo przystugujgcej innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonywanie
wyplaty pomimo nieoproznienia lokalu.

5. Spoldzielni przyshuguje prawo potrgcenia z kwoty stanowiacej warto$¢ rynkowa
lokalu, jak tez z zwaloryzowanego wkiadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec czionka.

§ 73

Skresla sie w catosci.
§ 73!

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spdtdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momeritu zawiadomienia spétdzielni o
tym, komu przypadlo spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
maizonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 114 statutu.

§ 74

Skresla sie w catosci.
§ 74

1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw sp&dzielbze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.
2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 75

Skresla sie w catosci.
§ 75"

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okre$lonych w statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg Zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm,
nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
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jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji czionek spotdzielnt uisci
wszystkie zalegie optaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkdéw albo wobec obojga

matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢ prawomocne,
sp&ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga maizonkdow.
§ 76

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu
prawnego do lokalu.

Na Spétdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 76

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni nabywcag budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie Spoidzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o .

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Skresla sie.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnos$ci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielnig
mieszkaniows, osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
czlonkami tej spoldzielni, a spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spéidzielni,
ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspolwlasnosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki czionkostwa w spoéidzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspotwiasnoéci tego budynku zostalo zbyte.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 77

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym w dniu wejscia w Zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych przystugiwalo wiasnosciowe prawo do lokalu na podstawie
dotychczasowych przepisow, zachowujg spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

/Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne.
Umowa zbycia whasnoéciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonké4w nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu. Pozostatym wspd&tuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

- § 77 i

Skresla sie.

§ 77
Skresla si¢.

§ 77
Skresla sie¢.

§77°
Skresla sig.

§ 77°

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, albo osoba nie bedaca
czionkiem spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przyshiguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 77°
Skresla sie.
§ 77

. W wypadku wygasniecia spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowsa tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spdldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

. Z wartosci spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona
przez czitonka badz osob¢ nie bedgca czlonkiem spdidzielni, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czes$é wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z
odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 77°

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedacg cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czgscl. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokosC opfat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobe nie bedacg czlonkiem spé6ldzielni, ktorej
przystuguje spéoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

§77°

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéidzielni, nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie Spoldzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wilasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu

jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatlu w budynku przez innag spéldzielnie

mieszkaniowa bylemu czltonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spotdzielni.
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3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust.2, nalezy rozumieé cztonka, ktérego |

cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spoldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego Ilub upadlosciowego 1 ktéremu
przystugiwalo spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 78

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiegi wieczyste z adnotacija
0 ustanowionych hipotekach.

§ 79
Skresla sie w calosci.
§ 79"

W przypadku dhlugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 114 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Spoétdzielnia
moze W trybie procesu sagdowego zadaé sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§ 80
Wykresla sie w calosci.
§ 81

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spdldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw powinni oni w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd  siebie
petnomocnika w celu dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wiasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni sagd w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.

3. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio.

§ 82
I. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasno$ciowego prawa do lokalu z

mocy prawa lub uchwaly Spéldzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie
wygasa lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spotdzielni na Spétdzielnie.
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. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia powinna zby¢ w

drodze przetargu w terminie SzZesciu miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rownowartoSC nabytego

prawa po potragceniu naleznosci wymienionych w § 77" ust.2 statutu oraz z tytuhu

obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§ 83

. Po wygasnicciu spédldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz

zamieszkujgce w tym [okalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg

obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasni¢cia
prawa. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 84

. Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

. Osoba prawna moze przejg¢ wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wiasnosciowe
prawo do lokalu wygasa z uplywem szesciu miesigcy od dnia przyjecia tego prawa
przez wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego terminu wskaze osobe,
ktorej zbyt to prawo, a osoba ta ztozy deklaracje cztonkowska.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU.

§ 85

. £ osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spéidzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywac

strony do zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej wilasnosci lokalu, a ponadto

powinna okreslac:

a) zobowigzania osoby ubiegajacej sie do pokrywania kosztéw zadania
Inwestycyjnego w czesct przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
Zwigzanych z budowa,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) wskazanie tytulu prawnego Spoéidzielni do gruntu oraz wskazanie dokumentu
potwierdzajgcego ten tytul,

f) okreslenie wstepnej wysokosci wnoszonego przez osobe ubiegajaca sie wkiadu
budowlanego,

g) okreslenie terminu wplaty wkladu budowlanego lub terminu wptaty ewentualnych
rat,

h) okreélenie terminu zakonczenia budowy oraz wskazania przyczyn mogacych
spowodowac przesuniecie terminu zakonczenia budowy,

1) oznaczenic terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy i ostatecznego
okreslenia wysokosci wkladu budowlanego,

J) rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego termiinu roszczenie spoétdzielni o

uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

Osoba ubiegajaca sig, o ktorym mowa w ust.1 wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, wysoko$¢ odpowiadajace;j
catosct kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$s¢ wkiadu
budowalnego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czegsci przypadajacej na jego lokal.

§85°

/. chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 85, powstaje roszczenie o uwlaszczeniu
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowalnym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowalny albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 86

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe, o ktorej mowa w § 85 ust.1 statutu lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 85 ust. 1 statutu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w § 85 pkt. a i g, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego Iub ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.
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Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiagce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig inaczej.

§ 87

§ 87"

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 85 ust. 1 statutu albo
nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisOw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie osoby, o ktore} mowa w § 85 ust.1 statutu spéidzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu,

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpié¢ na rzecz matzonkow albo osdb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 85 ust. | statutu, ktére wspdlnie z nig
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 88

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnie facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wihasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana

rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktore]
mowa w ust. 1.

Skresla sie.
Spotdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedgcego jej

cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 89
Skresla sie.
§ 89

Skresla sie w catosci.
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§ 89
Skresla sie w catosci.
3
§ 89

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate

Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 39' statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 89*

. Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub

wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek
wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawic przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo

do lokalu zamiennego,
Przepisy § 85 — 89° statutu stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we

wspoiwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Dzial VII. NAJEM LOKALIL

§ 90

Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe w tym garaze czlonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

o

§ 91

Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokosci czynszu i innych
optat, wysokos$¢ kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa
zawarta z najemca.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem wartosci
lokalu 1 znajdujacych si¢ w nim urzadzen. Wysokos$é kwoty i termin jej wplaty okresla
Zarzad.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu.
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Dzial VIII. ZAMIANA MIESZKAN. U
§ 92
Skresla sie w calosci.
§ 92!

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoédtdzielni mieszkania

dotychczasowego.

1.

Zamiana spoidzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spéldzielcza.

Zamiana cywilna wystegpuje wylgcznie przy spétdzielezym wilasnosciowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wiasnodci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub
migdzy cztonkiem Spéldzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasnogé INnego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy 1 garaze
niestanowiace wlasnosci Spéldzielni, jesli spetniaja wymogi statutu.

Zamiana lokali miedzy czionkiem Spétdzielni i czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

Zamiana lokali miedzy czionkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego
wilasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spéldzielni i zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

Dzial IX. SPRZEDAZ MIESZKAN.

§ 93

Skresla si¢ w catosci.

§ 94

Skresla sie w cato$ci.
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Dzial X. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALILL

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 95
Skresla sie.

§ 95!
Skresla sie.

§ 957

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéow budowy bedacych
zobowigzaniami spotdzielni, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub innych $rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy usm.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba, ze nieruchomosé¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przysthuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek Iub
wybudowali go jej poprzednicy prawni. |

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktoreyj mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czitonka spotdzielni, na rzecz ktérego spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za pracg, o
ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

5. Wykresla sig.

§ 96
Skresla sie.

43

SAD REJONOWY W BlALYRIRTORL

L

— w S

—— —— o wy—- -

e A E—— g = -




§ 97

Skresla sie w calosci.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,

UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU.

§ 98

. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebedacej czltonkiem spotdzielni, ktéremu

przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego 1 spéldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrzec z

tym cztonkiem umowe przeniesieniu wiasnosci lokalu.po dokonaniu przez niego:

1) splaty wszelkich dlugow zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, a w szczegdinosci odpowiedniej cz¢sci zadluzena
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

. Splat, o ktérych mowa w ust.l, czionek zobowigzany jest dokona¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad wynikajacym z regulaminu zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza.

. Wykresla sig.
. Wykresla sie.

. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o0 ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiecgowym obcigzajg czlonka spoéldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wynosi ¥4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o
Ktorym mowa w ustawie 0 minimalnym wynagrodzeniu.

Dzial XI. WKLADY.

A. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 99

Skresla sie w catosci
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§ 100
Skresla sie w catosci

B. WKLADY MIESZKANIOWE.

§ 101
Skresla sie.

§ 101"

Osoba uzyskujgca spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci
wktadu wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z §72 oraz zobowiazuje sie do splaty
dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnictego przez spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 102

Skresla sie.
§ 102!

Skresla sie w catosci. )
§ 102°

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spo6tdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba, z ktéra Spéldzielnia zawiera
nowg umowe¢ o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy
albo jego czes¢ w wysokoSci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 103
Skresla si¢ w calosci.

§ 104
Skresla sie w catosci.

§ 105

Skresla si¢ w catosci.

45

BIAEY RIS KUY

2C2Y

SR owWeqo |
oL T‘N.'C;t:'FEWh’"':l 1-03 '.
. L e o o . i PR - T /
tel. 85 56 54 it tar 85586 55 319 v

¢ [
"

BRY

—E e e - = - - f e -m




C. WKEPADY BUDOWLANE

§ 106

Skresla sie.
§ 106"

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przyslugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lub w wysokosci okreslonej w drodze przetargu oraz wnosi
naleznosci wobec Spétdzielni z tytutu niewniesionych oplat eksploatacyjnych.

§ 107

Skresla sie.
§ 107"

Jesli miedzy datg wygasnigcia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej
zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajaca umowe o ustanowienie prawa
odregbnej wiasnosci do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedhg
aktualnej wartosci ryitkowej lokalu.

§ 108

Skresla sie,
§ 109

Skresla sie.
§ 110

Skresla sig.
§ 111

Skresla sie.
§ 1111
Skresla sig. |
§ 112

Skresla sie.
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§ 113

Skresla sie¢.

Dzial XII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL

§ 114

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie { spotdzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do Spoidzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci W czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spoéldzielni z innych tytulow, a takze na pokrycie
kosztow dziatalnosci spofecznej, o$wiatowej i kulturalnej, prowadzone) przez
Spotdzielnie.

2. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy, wnoszg oplaty, o ktorych mowa w ust.1.

2'. Osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosziow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak czionkowie

Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni opiaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosct
wspélnych eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzieln:
oraz zobowiazan Spoldzielni z innych tytuléw, a takze na pokrycie kosztow
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig.

3'. Czlonkowie sp6ldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, s3
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez Wnoszenie
wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokalt do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni s3 obowigzani uczestniczyC w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na
takich samych zasadach jak czionkowie Spéldzielni, proporcjonalnie do wysokoscl
udzialéw w nieruchomogci wspolnej, z tym, ze jesli chodzi o dziatalno$¢ spoteczna,
o$wiatowa i kulturalna prowadzona przez Spétdzielnie — mogg odptatnie korzystac z
takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnig. Sa oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomogci stanowiacych mienie Spéldzielni , ktore sa przeznaczone do wspolnego
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korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, w
czescl nie pokrytej pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-4 solidamie z czltonkami Spoéidzielni lub

wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spéidzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkuiace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wviatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu,

2) osoby nie bedgce czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust.4' pkt 1 ogranicza sie do wysokosci

optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu. '

- Czionkowie Spétdzielni lub wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni

uiszczajg oplaty okreslone w ust.1 — 4 od chwili postawienia im lokali do dyspozycii.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2, i 3 obejmuja zwlaszcza

koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy
wody 1 odprowadzania $Sciekéw, wywozu nieczystos$ci, anteny zbiorczej, domofonow,
energit elektrycznej, optat za tereny, podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia
budynkow, amortyzacji i inne koszty utrzymania nieruchomosci oraz odpisy na
fundusz remontowy Spéldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych , o ktorych mowa w ust. 3
ustala si¢ proporcjonalnie do udziahu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspdlne;.

Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
badz budynkach, stanowigcych odr¢bng ( wydzielong ) nieruchomosé.

Do zobowigzan Spoldzielni z innych tytuléw, o ktérych mowa w ust . 1 i 3 zalicza sie
W szczegOlnosci:
1) splaty kredytow zaciggnictych przez Spdldzielnie wraz z odsetkami,
2) koszty okreSlenia przez Spoéldzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci
poszczegolnych lokali.

Spoldzielnia prowadzi dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenia przychoddw i kosztow,
2) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, ewidencja wplywow
1 wydatkdéw funduszu remontowego na poszczegoine nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkier wplywy i wydatki fundusze remontowego tych
nieruchomosci. '

Spoidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkdw spdidzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
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cztonkami Spoldzielni oraz os6b nie bedacych czlonkami Spoédldzielni, ktdérym

przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

10. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, w cze¢sci przekraczajace] te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci

r -
11?‘3““'1’1 £
Yy LJIJUI..J..IUJ -

11. Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spéidzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkow.

§ 115
Skresla sig w calosci.

§115

1. Wysoko$¢ oplat jest ustalona na podstawie :
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania energii ciepinej,
4) regulamin rozliczania wody.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej] poszczegdinych rodzajow
kosztow ( 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w
lokalu, wskazania urzagdzen pomiarowych ),

2) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytuhu sposobu wykorzystania lokalu ( lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe) .

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawiera¢é w
szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc), |

4) stosowanie wspolczynnikéw korekcyjnych z tytulu nieréwnorzednych
walorow cieplnych lokalu,

>) stosowanie bonifikat w oplatach z tytu%u nienalezytego Swiadczenia ustugo
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania zwrotu pokrycie niedoboru.
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§ 1157

Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegélnych nieruchomosciach z zastrzezeniem ust. 2
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania dane;
nieruchomosci w roku nastepnym.

Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytuhu oplat za
¢.0. 1 podgrzania wody (nadplata badZ niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
migdzy spOidzielnig a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

. Naleznosci wynikajace z réznicy wskazan miedzy wodomierzami gléwnym w

budynku, a sumg wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych pokrywajg osoby korzystajgce z lokalu w danym budynku.

§ 116

. Optaty, o ktérych mowa w § 114 wnosi si¢ co miesiac z gory do ostatniego dnia

kazdego miesigca. W razie uchybienia w platnoci tego terminu Spotdzielnia nalicza
odsetki ustawowe
Wykresla sieg.

O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby o ktorych
mowa w § 114 ust. 1,2,3,4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych, spdidzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby o ktorych
mowa w § 114 ust. 1,2,3.4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Wykresla sie.

.Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguija
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami
Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ wysokoéci oplat bezposrednio na drodze
sagdowej. W przypadku wystapienia na droge sadows ponosza ont oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opflat
spoczywa na Spoétdzielni. |

Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia moze pobieraé odsetki
ustawowe.
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§ 116

Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej

nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspélnej,

moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspéina beda mialy zastosowanie przenisy ustawy o wlasnosci lokali.

Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych cztonkom spéldzielni

spotdzielczych praw do lokali.

Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokalj, a takze, ’

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomoscl, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi
wlascicielami lokali tej nieruchomos$ci zaewidencjonowane wplywy i wydatki
tunduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym

zaistniaty okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.

Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 09.09.2017 roku przez

Spoldzielnie ewidencji funduszu remontowego.

Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki

funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od whascicieli zwrotu

niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktoérej mowa w ust. 3.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu

remontowego dla poszczegdlnych nieruchomoscl.

§ 116

Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby Zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spOldzielniga ymowy.

Umowa, o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez whascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspblnego korzystania jest
traktowana jako zawarcie umowy miedzy spoldzielnia, a wlascicielami i zobowiazuje
wilascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
tych nieruchomoéci.

Nieruchomosci stanowigce mienie spétdzielni, ktore sg przeznaczone do Wspolnego
korzystania Przez osoby zamieszkujace w okreSlonym budynku lub osiedlu okresla
Zarzad w uchwalach.
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§116°

. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowiacymi wspotwlasnos$¢ spotdzielni jest

wykonywany przez spétdzielni¢ jako zarzagd powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy o wihasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspélna nie stosuje sie, z wyiatkiem
art. 22 oraz 29 ust. 1 1 la, ktdre stosuje si¢ odpowiednio.

Czynnosci przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu dokonuje spétdzielnia w imieniu
cztonkdw Spéldzielni.

. Przepisow ustawy o wilasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej 1 zebraniu

wilascicieli nie stosuje sie z zastrzezeniem ust. 2 art. 24" i art. 26 ustawy o whasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wilasnosci
lokali, o ktérej mowa w ust. 2 stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2
nie narusza kompetencji organdéw Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali bedacy czlonkami udzielaja Spoéldzielni upowaznienia do

dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

§116°

Spoldzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu doreczenia przez swoich
pracownikow lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spotdzielni. Jezeli
jest to niemozliwe, pisma dorgcza sie przez operatora pocztowego lub firme kurierska
na adres lokalu w zasobach Spotdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do
doreczen. Odbierajgcy pismo potwierdza doreczenie swym podpisem ze wskazaniem
daty dorgczenia. W razie niemoznosci dorgczenia przez operatora publicznego,
przechowuje on pismo przez okres 14 dni w swojej placowce pocztowe;.
Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z informacjg o mozliwosci jego odbioru
w terminie 14 dni liczac od dnia umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce
pocztowej. W przypadku niepodjecia przesylki w terminie 7 dni, pozostawia sie¢
powtorne zawiadomienie o mozliwosci odbioru przesytki w terminie nie dtuzszym niz
14 dn1 od daty pierwszego zawiadomienia. Doreczenie uwaza sie za dokonane z
uptywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia sie w aktach Spotdzielni.

Pisma nie wymagajgce dowodu doreczenia, w szczegolnosci wypowiedzenia oplat i
rozliczenia medidw, wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatéw w budynkach
Spoéldzielni.

Spoidzielnia zawiadamia czionkdéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych
Spotdzielnt dotyczgcych ogohu czionkow przez wylozenie zmian w  siedzibie
Spotdzielni.

Dzial XIII. ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENEA.

§ 117

Skresla sie w catosci.
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§118 S

Skresla sie w catosci.

Dzial XIV. PODZIAL. NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE I CZELONKOW.

§119

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewngtrz lokali obejmuje
naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej wody — bez
urzgdzen odbiorczych a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami. |

§ 120

I. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoldzielni obcigzaja
cztonkow zajmujacych te lokale.
Do obowigzkow czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza w szczeg6lnosci :
1) naprawy i wymiana podtég, posadzek, wykladzin podlogowych,
2) naprawa lub wymiana drzwi wejsciowych,
3) naprawa urzgdzen techniczno — sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzgdzen, |
) 4) naprawy przewodéw odplywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow $cian i sufitow, |
0) malowanie drzwi 1 okien od strony wewnetrznej, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i1 grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Szczegbtowy zakres obowigzkow Spdtdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnagtrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z
nim zamieszkatych obcigza czlonka Spéidzielni.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkoéw cztonka oraz odnowienia lokalu
mogg by¢ wykonane przez Spoéldzielnie tylko za odplatnoscia zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Dzial XV. GOSPODARKA SPOLDZIELNL.

§ 121

|. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swoich czionkow.
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Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno —
gospodarczych. Rokiem obrachunkowych jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem
§115',

Spéldzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie

nrzekraczalacel natwvzszel sumyv zobowiazan iaka sndldzielnia moze zaciagnac
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdltowe zasady ewidencjt ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spdldzielni.

§ 122

. Fundusze Spéldzielni stanowig :

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladow mieszkaniowych,

4) fundusz wkladow budowlanych,

5) fundusz remontowy,

6) zakltadowy fundusz swiadczen socjalnych,

7) tundusz zasobow mieszkaniowych,

8) fundusz na cele spoteczno-wychowawecze,

9) inne fundusze utworzone odpowiednio do potrzeb Spotdzielni.

Wykresla sig.

. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczs.

§ 123

. Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych =zasila fundusze

statutowe Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci :
1) fundusz zasobowy,
2) wykresla sie,
3) mne fundusze.

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy.

. Podzial nadwyzki bilansowe] oraz sposéb pokrycia strat, kazdorazowo okresla

uchwata Walnego Zgromadzenia.

W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.
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Dzial XVI. POSTANOWIENIA KONCOWE . “901
§ 124

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spoltdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648) i
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r., poz. 438) oraz innych ustaw.

§ 125

1. Niniejszy nowy tekst statutu uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Siemiatyczach w dniu 26 czerwca 2002
roku uchwatg Nr 13 Zebrania Przedstawicieli Czionkdow.

2. Zmiana statutu nie wywoluyje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego
Rejestru Sadowego.

Nintejszy jednolity tekst statutu Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe;
W Siemiatyczach sporzadzony zostal przez Zarzad Spoéldzielni z uwzglednieniem zmian
statutu przyjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 21 czerwca 2024 r.
uchwalami: Nr 3/2024, Nr 12/2024.

Z ARZAD:

CItONEK ZARZADU oy by 748

U PRE.ZE; BRZADU
; f
mar Eweling tuniewska lgos W b iowics RODert Totwiriski

&
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