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Regulamin
uzytkowania terenéw przylegajacych do budynkéw tzw. ogrédkéw
przydomowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej
w Siemiatyczach

L. Przepisy ogélne

§1

1. Niniejszy Regulamin ma na celu ujednolicenie zasad przydzielania i korzystania
z ogrédkéw przydomowych w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe;
w Siemiatyczach,

2. Przepisy Regulaminu okre$laja podstawowe prawa i obowigzki Spoldzielni oraz
uzytkownikow ogrédkéw przydomowych,

3. Korzystanie z ogrodkéw okreslone niniejszym regulaminem nie stanowi
ograniczonego prawa rzeczowego okreslonego przepisami kodeksu cywilnego.

§2

1. Ogrédkiem przydomowym nazywamy ogrodzony (odgrodzony) od reszty powierzchni
teren przylegajacy bezposrednio do zajmowanego na parterze lokalu, uzytkowany
przez jego mieszkanca (mieszkancéw) lub mieszkarica (mieszkancow) wyzszych
kondygnacji, zwanego dalej uzytkownikiem.

2. Ogrédki sg czgscia nieruchomosci wspélnej i moga byé lokalizowane jedynie na

terenach wskazanych przez Spéldzielnie.

Spdtdzielnia prowadzi oznakowanie i rejestr ogrodkow.

4. Ogrédki powinny pelni¢ funkeje zdobniczg i rekreacyjna.
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I. Podstawowe prawa i obowigzki Spéldzielni

§3

1. Spoétdzielnia wyraza zgode na zatozenie ogrédka na pisemny wniosek mieszkanica. Do
wniosku musi by¢ dolaczony:

1) szkic zawierajgcy wymiary przysziego ogrédka,

2) propozycje ogrodzenia (odgrodzenia) od pozostatego terenu, jesli bedzie taka
potrzeba,

3) zgod¢ min. 50% osob posiadajacych tytul prawny do lokali w postaci
spoldzielczego prawa lub prawa odrgbnej wiasnosei w pionie do ktérych
przylega ogrédek.

2. Granice nowo zakladanego ogrédka nie moga kolidowaé z istniejgcymi ogrodkami.
Ogrédki przydomowe sg przydzielane wylacznie osobom posiadajgcym tytut prawny
do lokalu mieszkalnego zamieszkalym na terenie danej nieruchomos$ci jedno lub
wielobudynkowe;j.
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W przypadku niewykorzystania powierzchni przylegajacej do lokalu na parterze przez
zajmujgcego przedmiotowy lokal, Spéldzielnia moze, na pisemny wniosek
mieszkanca wyzszej kondygnacji przydzieli¢ mu ogrédek, jednakze w takim
przypadku dodatkowo wymagana jest bezwzglednie zgoda mieszkanca lub
mieszkancodw, ktérym przystuguje tytul prawny do lokalu w postaci spéldzielczego
prawa lub prawa odrgbnej wiasnosei do ktorego mieszkania przylega ogrodek.

. W przypadku juz istniejacych ogréodkéw przydomowych pierwszenstwo w ich

uzytkowaniu przystuguje osobom, ktére teren przyblokowy zagospodarowaly i
uzytkujg.

Spétdzielnia lub inni wlasciciele sieci podziemnych majg prawo wejscia do ogrédka
bez powiadomienia uzytkownika jedynie w celu usunigcia awarii, dokladajac przy tym
wszelkich staran, aby zminimalizowaé szkody w nasadzeniach.

W przypadku prac planowanych Spoéldzielnia powiadamia uzytkownika o terminie
wejscia do ogrodka z minimum siedmiodniowym wyprzedzeniem.

IIL. Podstawowe prawa i obowiazki uzZytkownika ogrédka przydomowego
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nﬁeszkaﬁy:;zjiczegéln)'m uwzglednieniem ciszy nocnej.
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. Uzytkowanie gruntu ogrédka przydomowego jest odplatne wg stawki okreslone]

uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni w planie gospodarczym.

Osoby, ktére uzyskaly zgode Spdidzielni na zalozenie nowego ogrddka, o ktorym
mowa w §3 ust. 1 zobowigzane sg do podpisania umowy dzierzawy, ktéra stanowi
Zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

Uzytkownik ogrodka zobowiazany jest utrzymywaé porzadek, estetyke, regulamie
kosié, pielié, przycina¢, podlewaé nasadzenia a takze konserwowa¢ przedmioty
znajdujagce si¢ na terenie ogrodka, w tym malowaé ogrodzenie na wlasny koszt i
wlasnym staraniem.

Ogrodzenie winno by¢ wykonane w spos6b estetyczny i bezpieczny dla otoczenia.
Wysoko$é plotu nie moze przekraczaé 0,5 metra (dotyczy nowo zakladanych
ogrédkéw). Ogrodzenie moze by¢ wykonane wylacznie po uprzednim uzyskaniu
akceptacji projektu ogrodzenia i pisemnej zgody Spoéldzielni.

Uzytkownik ogrodka ponosi koszt ogrodzenia ogrodka oraz nasadzen.

W przypadku zainstalowania punktu czerpalnego wody wraz z wodomierzem na
terenie ogrodka, uzytkownik ponosi koszty zuzycia wody wg wskazan wodomierza.
Odeczyt wodomierza dokonywany z czestotliwoscia jak w lokalach mieszkalnych i
rozliczany fakturg, przy czym stawka jednostkowa im®> wody przyjmowana jest
zgodnie z fakturami wystawianymi przez dostawcg dla Spéidzielni.

Punkt czerpalny wraz z wodomierzem wykonywany jest na koszt uzytkownika
ogrédka. Obowigzkowo przed montazem wodociggowego przylacza ogrodowego,
nalezy uzyska¢ pisemng zgode Spoldzielni okreslajgca szczegdlowe warunki
techniczne, rozliczeniowe oraz eksploatacyjne.

Do nasadzen w ogrodkach uzytkownik jest zobowigzany dobieraé wylgcznie gatunki i
odmiany roélin nisko rosngcych i kartowatych (wys. de 3,00 m), nie ograniczajacych
dostepu $wiatta do mieszkan, nie wydzielajagcych uciazliwych zapachéw czy
ucigzliwodci dla sasiadéw ( np. okresowe mocne pylenie ).

Uzytkownik moze sadzié rosliny pnace wylgcznie przy specjalnych kratkach
w oddaleniu od scian budynku.

W okresie wiosny, jesieni uzytkownik jest obowigzany do sprzgtnigcia resztek roslin i
opadtych lidci, a zebrane nieczystosci w workach przenies¢ w miejsce wskazane przez
Spotdzielnie.

Do uzytkownika ogrodka nalezy podejmowanie we wlasnym zakresie i na wilasny
koszt dziatan zmierzajgcych do usuniecia szkodnikéw z terenu ogrodka.

Uzytkownik winien korzystaé z ogrédka nie zakldcajgc ciszy i spokoju Innym
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Na terenie ogrddka nie wolno:

1) rozpala ognisk oraz korzystaé z grilla,

2) stawiad altanek 1 wiat, wymagajacych mocowania do podtoza,

3) stawia¢ konstrukeji o charakterze inspektowym,

4) prowadzi¢ jakiejkolwiek instalacji pod lub nad ziemig, zasypywaé pokryw
wylazéw instalacji podziemnych,

5) prowadzi¢ hodowli ptakéw i zwierzat, rozumianej jako celowe ich rozmnazanie,

6) przechowywaé materialéw wybuchowych, latwopalnych, cuchngeych i zraeych,
gazu w butlach, przedmiotéw oszpecajgcych wyglad budynku,

7) robi¢ placéw magazynowych np. dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

8) kompostowaé resztek roslin na wolnym powietrzu (po koszeniu trawy, pieleniu
itp.).

9) umieszczaé instalacji, dokonywaé posadowien oraz nasadzen, ktére moga
przeszkadza¢ dzialaniom ratowniczym majgcym na celu zapobiezenie
niebezpieczenstwu dla zycia lub zdrowia oséb albo mienia.

Ogrédek przydomowy nie moze stuzy¢ jako sktadowisko przedmiotéw niezwigzanych

z funkcjonowaniem i przeznaczeniem ogrédka.

W przypadku rezygnacji z ogrédka uzytkownik przekazuje teren Spéidzielni lub innej

osobie po uzyskaniu zgody Spéidzielni.

Przydzielenie ogrédka uzytkownikowi oraz przekazanie ogrédka Spéldzielni przez

uzytkownika odbywa si¢ protokolarnie.

IV. Sprawy porzgdkowe

D

§5

. Powierzchnia ogrédka powinna by¢ zblizona ksztaltem do prostokata o szerokosci

rownej szerokosci przyleglego mieszkania i diugosdci réwnej diugosciom ogrodkéw
juz istniejacych lub dhugosci wytyczonej przez Spétdzielnie.

Uzytkownicy mogg korzystaé z ogrédkéw wspdinie z domownikami bez prawa
odstgpowania terenu osobom trzecim.

Uzytkownik ogrédka powinien umozliwié¢ wejécie (nie moze zabroni¢) na teren
ogrodka mieszkanicom z wyzszych kondygnacji w razie upadku danej rzeczy
z balkonu.

Spéldzielnia nie zwraca kosztéw nasadzen uszkodzonych podczas wykonywania prac
remontowych w ogrédkach przydomowych, ani jakichkolwiek innych sytuacjach.

W przypadku stwierdzenia nie wywigzywania sie uzytkownika ogrédka z obowigzkéw
wymienionych w niniejszym Regulaminie:

spoldzielnia wystapi z wezwaniem do uzytkownika ogrédka o usuniecie zaniedban lub
zaprzestania ucigzliwych dzialai dla sgsiadéw podajgc 14-dniowy termin
zastosowania sig¢ do okreslonych w wezwaniu zalecen,

2) jezeli uzytkownik ogrédka nie zastosuje si¢ do zalecen Spolidzielni w okreslonym

terminie, Spéldzielnia przejmie ogrédek w konserwacje lub przekaze innemu
uzytkownikowi (po spetnieniu warunkéw przewidzianych w niniejszym regulaminie),
W przypadku przeniesienia wlasnosci lokalu lub zmian aktéw prawnych Spétdzielnia
ma prawo wypowiedzie¢ warunki uzytkowania ogrédkdéw w kazdym czasie.

W przypadku rezygnacji z uzytkowania ogrédka lub jego przejecia przez Spéldzielnig,
uzytkownikowi nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych na jego
zagospodarowanie.

Sporne sprawy dotyczace ogrodkéw przydomowych rozstrzyga Zarzad Spotdzielni
z mozliwoécig odwotania si¢ do Rady Nadzorczej.
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Y. Postanowienia koncowe

§6

1. Regulamin obowigzuje wszystkich dotychczasowych i przyszlych uzytkownikéw
ogrodkow przydomowych w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe;
w Siemiatyczach.

2. Dostosowanie obecnych ogrodkéw do wymogéw niniejszego regulaminu nalezy
wykonaé w ciggu 1 roku od zatwierdzenia regulaminu.

3. Regulamin zostal zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 11/2025 w dniu
11.12.2025 r. wchodzi w zycie od dnia 01.01.2026 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Laszuk Adam Pytel

........................................




Zalgcznik Nr 1

UMOWA DZIERZAWY

ogrédka przydomowego zawarta w dniu ......... 202... r. pomi¢dzy Spéldziclnia Mieszkaniowsg
Lokatorsko—WlasnoSciows w Siemiatyczach przy ul. 11 Listopada 43 reprezentowang przez :

1. Prezesa Zarzgdu " ereeeeresre e rn

2. Czionka Zarzgdu, s

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a
Ul e Mo sy 17-300 Siemiatycze
w dalszym ciggu zwanym ,,Dzierzaweg
zostala zawarta umowa tresci nastgpujacej:

§1
. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe teren usytuowany przy budynku os. ...
w Siemiatyczach o powierzchni ................. m’ do odplatnego uzytkowania w celu utworzenia
ogrodka przydomowego.
2. Ogrodek przydomowy nie jest zwiazany z lokalem mieszkalnym Dzierzawcy.
§2

1. Umowa dzierzawy zawarta jest na czas nieoznaczony.

2. Dzierzawa zawarta na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z
zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec danego miesigca
kalendarzowego. Oswiadczenie o wypowiedzeniu nalezy zlozy¢ w formie pisemne;j.

3. Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy
dzierzawca:

a) korzysta z dzierzawy w sposdb sprzeczny z ,Regulaminem uzytkowania terenow
przylegajacych do budynkéw tzw. ogrédkéw przydomowych w Spéldzielni” czy zawarty
umowa.

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi sgsiedzkiemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych i/lub ogrédkéow,

§3

1. Dzierzawca zobowigzany jest dbaé o ogrodek i jego otoczenie.
2. Dzierzawca moze czynic nasadzenia.

§4

1. Czynsz dzierzawny platny jest raz do roku na podstawie wystawionej faktury VAT.
2. Wysokos¢ rocznej oplaty za dzierzawe moze ulec zmianie na podstawie uchwaly podijgtej
przez Radg Nadzorcza Spoldzielni, o czym Zarzad powiadomi w formie aneksu.

§5

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa odpowiednie zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Umowa wchodzi w Zycie z dniem jej podpisania przez obie strony

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

4. Wszelkie spory moggce wyniknge z niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie wiasciwy ze
wzgledu na miejsce potoZenia przedmiotu dzierzawy Sad.
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