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Regulamin

w sprawie windykacji naleznos$ci
w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Siemiatyczach

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali zarzadzanych
przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowg Lokatorsko- Wiasnoéciows w Siemiatyczach.

Postanowienia ogélne :

§1

Okreslone w regulaminie zasady oraz tryb postgpowania windykacyjnego dotycza wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych , lokali o innym przeznaczeniu oraz dzierzawy gruntéw
posiadajacych zadluzenie wzgledem Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Whasnodciowej
w Siemiatyczach z tytutu niewnoszenia lub nieterminowego uiszczania optat naleznych.

Hekro¢ w regulaminie jest mowa o:
¢ zaleglo$ciach” — rozumie sig¢ przez to zaleglo$é w oplatach z tytulu uzytkowania
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, dzierzawy terenu badz faktur za $wiadczone ushigi.
* ,dluzniku” - rozumie si¢ osobg fizyczng/prawng, ktéra nie placi naleznych
w terminie Spétdzielni optat, dtuznikiem moze byé czlonek Spéldzielni badz osoba
niebgdaca czlonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu.

1. Ninigjszy Regulamin okresla tryb oraz zasady podejmowania czynnosci zmierzajacych do
odzyskania, za pomocg $rodkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach, naleznogei od
diuznikéw Spéldzielni. Dzialania windykacyjne prowadzi si¢ zgodnie ze Statutem
Spoldzielni.

2. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie do wierzytelno$ci powstatych z tytutu

* oplat eksploatacyjnych od cztonkéw Spéldzielni, jak i 0séb nie bedacych czlonkami,
bez wzgledu na posiadany przez nich tytul prawny do lokalu znajdujacego sie
w zasobach Spéldzielni, zwiazanych z utrzymywaniem lokali mieszkalnych, lokali
0 innym przeznaczeniu,

¢ czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, dzierzawy lub innych
umow, ktorych przedmiotem jest odplatne korzystanie z lokali,

* oplaty za bezumowne korzystanie z lokali w przypadku zajmowania lokali bez tytutu
prawnego przez cztonkéw lub przez osoby trzecie.

3. Zadtuzeniem diuznika wobec Spéldzielni jest:

* jego zadhuzenie réwne kwocie nieuiszczonych w terminie do ostatniego dnia kazdego
miesigca naleznodei giéwnych w przypadku lokali mieszkalnych,
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e jego zadluzenie réwne kwocie nieuiszczonych w terminie zaplaty naleZznosci
w lokalach uzytkowych, dzierzawach oraz najmach lokali,

s odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien wedlug daty wplywu na rachunek
bankowy Spdldzielni naliczane od nieterminowych oplat zgodnie ze Statutem
Spoéldzielni,

o koszty postepowania sgdowego i egzekucyjnego, w tym Kkoszty zastepstwa
procesowego,

o koszty wysylki korespondencji,

e koszty przypadajace na dluznika z tytulu prowadzonej windykacji wewnetrznej
1 zewnetrzne).

§2

1. Postgpowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:
1) Postgpowanie wewngtrzne
przypomnienia i wezwania - wykonywane przez stuzby wewnetrzne Spétdzielni.
2) Postgpowanie zewngtrzne
sadowe, egzekucyjne i inne — wykonywane przez zewngtrzng firme windykacyjng lub
kancelarie prawng.

2. Przy zalegloéci dwumiesigcznej wysylane jest diuznikowi przypomnienie o terminie
zaplaty do skrzynki pocztowej, skrzynki elektronicznej (e-mailem) lub listem zwykiym na
adres korespondencyjny.

3. Do dluznika, ktéry pomimo kolejnych wezwan (zwykle, przedsadowe) do zaplaty nie
podjat dziatan zmierzajgcych do uregulowania zalegloéei, kieruje si¢ przedsgdowe ostateczne
wezwanie do zaplaty listem poleconym -,, za potwierdzeniem odbioru™.

4. Dhuzmik, ktéry po otrzymaniu przedsadowego ostatecznego wezwania do zaplaty
w dalszym ciggu nie dokonuje splaty zaleglodci, kierowany jest na drogg postgpowania
sgdowego.

5. Kazda wptata dtuznika zaliczana jest na pokrycie kolejno najstarszych :

s odsetek ustawowych za opéZnienie naliczane od nieuiszczonych w terminie oplat
z tytulu korzystania z lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu i niniejszego

regulaminu,

o kosztéw postgpowania sadowego i egzekucyjnego w tym koszty zastgpstwa
procesowego,

o kosztéw przypadajgcych na dhluznika z tytuln prowadzonej windykacji wewngtrzne]
i zewnetrznej,

o zaleglodci wynikajgcych z tytulu korzystania z lokalu, zgodnie z postanowieniami
Statutu i niniejszego regulaminu,

Na kazdym z w/w etapéw postepowania mozliwe jest rozloZenie na raty lub zawarcie
umowy - ugody z dluznikiem w sprawie zalegloSci. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢
wniosek dhiznika o rozlozeniu platnoéci na raty.
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§3

Pouczenia.
Spoldzielnia moze kierowaé do diuznikéw informacje o innych skutkach utrzymywania sie
zadluZenia:
e postgpowania wewnatrzspoldzielczego w sprawie wykluczenia Jub wykresienia
czlonka Spotdzielni,
* wypowiedzenia umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, ktdrej przedmiotem jest
odplatne korzystanie.

§ 4
Postgpowanie sagdowe.
1.Windykacja sadowa jest realizowana w przypadku bezskutecznego uplywu terminu
zawartego w przedsgdowym ostatecznym wezwaniu do zaplaty, takze w przypadku
niewywigzywania si¢ dtuznika z zobowigzania zawartego w porozumieniu (ugodzie).
2. Pracownik windykacji po akceptacji Zarzgdu, kieruje dokumenty dhuznika do
adwokata/radcy prawnego w celu przygotowania pozwu sadowego.

§5

Post¢powanie egzekucyjne.

Po uprawomocnieniu si¢ wyroku sadowego lub nakazu zaptaty, w przypadku nieuregulowania
przez dtuznika zasgdzonych naleznosei po akceptacji Zarzadu kieruje si¢ sprawe na droge
egzekucji komorniczej.

§6

Regulamin zostat zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 12/2025 w dniu 11.12.2025 r.
wchodzi w zycie od dnia 01.01.2026 1.

RADA NADZORCIZA

Spéddzielni Mieszkaniowe]

Lokatorsko-Wihasnosciowe,
w Stemiatyczach

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Laszuk Adam Pytel
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